






























Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

10233
16
04

2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

Carte Funciară Nr. 90217 Curtea de Argeș

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Argeș, Loc. Curtea de Arges, Bdul BASARABILOR, Nr. 27-29, COMPLEX
POSADA
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 90217 3.071 Constructia C1 inscrisa in CF 90217-C1;
partial imprejmuit

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

704 / 16/01/2024
Act  Notarial   nr.  51,  din  15/01/2024  emis  de  Stan  Ana;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  AG/B/9021,  din
28/06/2023  emis  de  CEC  BANK  SA  Sucursala  Pitești;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  RGI6580,  din
23/06/2023  emis  de  FNGCIMM;  Act  Notarial   nr.  3,  din  06/02/2024  emis  de  Stan  Ana;

B1

Se infiinteaza cf. 90217 a imobilului cu nr. cad. 90217/Curtea de Argeș
ca urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~- nr.cad.80268\cf.80268;
~- nr.cad.80547\cf.80547;
~- nr.cad.84900\cf.84900;

A1

Act De Dezmembrare Parcelare  nr. 4445, din 17/11/2006;

B2 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEdezmembrare,  dobandit  prin
Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) SC POSADA SA CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80268/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 4630 din 05/12/2006;
(provenita din conversia CF 4643)

Act Administrativ  nr. 4371, din 07/05/2015 emis de BCPI CURTEA DE ARGES;

B3 se  notează  repoziţionarea  imobilului  cu  nr.  cadastral  80268  UAT
Curtea  de  Argeș

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80268/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11102 din 12/10/2015;
Act Administrativ  nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
RQ20070158066543,  din  08/09/2020 emis  de  CEC BANK SA;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  AF_78043,
din  12/08/2020 emis  de  FNGCIMM;

B4 se  notează  interdicțiile  conform  contractului  de  garantare  nr.  OUG
110_78043  din  data  12-08-2020

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA, PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80268/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11165 din 09/09/2020;
Act De Dezmembrare Parcelare  nr. 4445, din 17/11/2006;

B6 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEdezmembrare,  dobandit  prin
Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) SC POSADA SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 4630 din 05/12/2006;
(provenita din conversia CF 4647)

Act Notarial  nr. 3949, din 16/10/2009 emis de BNP DUINEA;

B7 actualizare informatii tehnice si cadastrale A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 7711 din 29/10/2009;
Act Administrativ  nr. 65694, din 06/05/2015 emis de Primaria Curtea de Arges;

B8 se  notează  actualizarea  informațiilor  tehnice  cadastral  privind A1
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Carte Funciară Nr. 90217 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

B8 desființarea  construcțiilor  C19,  C20,  cu  stare  de  proprietate
neschimbată

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 4452 din 11/05/2015;
Act Administrativ  nr. 4452, din 11/05/2015 emis de BCPI CURTEA DE ARGES;

B9 se  notează  repoziţionarea  imobilului  cu  nr.  cadastral  80547  UAT
Curtea  de  Argeș

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11103 din 12/10/2015;
Act Administrativ  nr. 397, din 17/12/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;

B10
se  notează  autorizația  nr  397  din  17.12.2019  ,   emisă  de  PRIMARIA
MUNICIPIULUI  CURTEA  DE  ARGES  ,  privind  executarea  lucrărilor  de
construire  pentru  creșterea  gradului  de  confort  la  spațiile  de  cazare
HOTEL  POSADA  CURTEA  DE  ARGEȘ  -  CF  80547-C1

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 1067 din 28/01/2020;
Act Administrativ  nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
AF_78043,  din  12/08/2020  emis  de  FNGCIMM;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  RQ20070158066543,  din
08/09/2020  emis  de  CEC  BANK SA;

B11 se  notează  interdicțiile  conform  contractului  de  garantare  nr.  OUG
110_78043  din  data  12-08-2020

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA , PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11166 din 09/09/2020;
asupra cotei aferente UI , 80547-C1-U1

B12 se  notează  interdicțiile  conform  contractului  de  garantare  nr.  OUG
110_78043  din  data  12-08-2020

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11171 din 09/09/2020;
asupra cotei aferente UI , 80547-C1-U2

Inscris Sub Semnatura Privata  nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura
Privata  nr.  RQ20070158066543, din 08/09/2020 emis de CEC BANK SA; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
AF_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM;

B13 se  notează  interdicțiile  conform  contractului  de  garantare  nr.  OUG
110_78043  din  data  12-08-2020

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11175 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente UI 80547-C1-U3

Act Administrativ  nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
AF_78043,  din  12/08/2020  emis  de  FNGCIMM;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  RQ20070158066543,  din
08/09/2020  emis  de  CEC  BANK SA;

B14 se  notează  interdicțiile  conform  contractului  de  garantare  nr.  OUG
110_78043  din  data  12-08-2020

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11176 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente UI 80547-C1-U4

Act  nr. 4445, din 17/11/2006;

B16 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEdezmembrare,  dobandit  prin
Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) SC POSADA SA CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 84900/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 4630 din 05/12/2006;
(provenita din conversia CF 4645)

Act Administrativ  nr. 65694, din 06/05/2015 emis de Primaria Curtea de Arges;

B17
se  notează  actualizarea  informațiilor  tehnice  privind  radierea
construcțiilor  înscrise  sub  A1.1,  A1.2,  cu  stare  de  proprietate
neschimbată

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 84900/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 4450 din 11/05/2015;
Act Administrativ  nr. 4450, din 11/05/2015 emis de BCPI CURTEA DE ARGES;

B18 se  notează  repozitionarea  imobilului,  cu  stare  de  proprietate
neschimbată

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 84900/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11105 din 12/10/2015;
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Carte Funciară Nr. 90217 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș

ReferinţeÎnscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini

C. Partea III. SARCINI

Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

704 / 16/01/2024
Act Administrativ  nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
AF_78043,  din  12/08/2020  emis  de  FNGCIMM;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  RQ20070158066543,  din
08/09/2020  emis  de  CEC  BANK SA;

C1
Intabulare,  drept  de  IPOTECA  LEGALA,  Valoare:4000000  LEI-  rang  I  ,
proporţional cu procentul de garantare , credit de investiții , în cadrul
Programului de susținere a întreprinderilor mici și mijlocii - IMM INVEST
ROMÂNIA ,

A1

1) CEC BANK SA , PRIN SUCURSALA PITEȘTI
2) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80268/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11165 din 09/09/2020;

C2
Intabulare,  drept  de  IPOTECA  LEGALA,  Valoare:4000000  LEI-  rang  I  ,
proporţional cu procentul de garantare , credit de investiții , în cadrul
Programului de susținere a întreprinderilor mici și mijlocii - IMM INVEST
ROMÂNIA

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA , PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11166 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente UI 80547-C1-U1

Act Administrativ  nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
RQ20070158066543,  din  08/09/2020 emis  de  CEC BANK SA;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  AF_78043,
din  12/08/2020 emis  de  FNGCIMM;

C3
Intabulare,  drept  de  IPOTECA  LEGALA,  Valoare:4000000  LEI-  rang  I  ,
proporţional cu procentul de garantare , credit de investiții , în cadrul
Programului de susținere a întreprinderilor mici și mijlocii - IMM INVEST
ROMÂNIA

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11171 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente UI 80547-C1-U2

Inscris Sub Semnatura Privata  nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura
Privata  nr.  RQ20070158066543, din 08/09/2020 emis de CEC BANK SA; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
AF_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM;

C4
Intabulare,  drept  de  IPOTECA  LEGALA,  Valoare:4000000  LEI-  rang  I  ,
proporţional cu procentul de garantare , credit de investiții , în cadrul
Programului de susținere a întreprinderilor mici și mijlocii - IMM INVEST
ROMÂNIA

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11175 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente UI 80547-C1-U3

Act Administrativ  nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
RQ20070158066543,  din  08/09/2020 emis  de  CEC BANK SA;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  AF_78043,
din  12/08/2020 emis  de  FNGCIMM;

C5
Intabulare,  drept  de  IPOTECA  LEGALA,  Valoare:4000000  LEI-  rang  I  ,
proporţional cu procentul de garantare , credit de investiții , în cadrul
Programului de susținere a întreprinderilor mici și mijlocii - IMM INVEST
ROMÂNIA

A1

1) STATUL ROMÂN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANŢELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITEȘTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11176 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente UI 80547-C1-U4
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Carte Funciară Nr. 90217 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

90217 3.071 partial imprejmuit

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 3.071 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

*A1.1 90217-C1
constructii

industriale si
edilitare

1.333
Cu acte

in CF
propriu

S. construita la sol:1333 mp;  Complex Posada.
P+3E.

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 30.92
2 3 15.586
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Carte Funciară Nr. 90217 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

3 4 36.056
4 5 10.704
5 6 7.192
6 7 21.167
7 8 0.275
8 9 2.923
9 10 27.365

10 11 2.445
11 12 10.351
12 13 7.033
13 14 40.659
14 15 0.916
15 16 1.782
16 1 15.04

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
16/04/2026,  16:57

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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RoMAutn

MINISTERUL CULTURII

DIREcTTA JUDEleeuA eENTRU culrunA
ARGE$

Nr. 29 din 20.02.2025

APROBAT,
Director executiv

AVIZ Nr. 17 PUZ

Cdtre
SG Posada SA prin reprezentant Sava Corina
Bd. Basfrrabilor, nr. 27-29, mun. Curtea de Argeg, jud. Arge;

Aviz (Zl - 18.02.2025 - Municipiul pitegti, jud. Argeg
OBIECTIVUL: Extindere gi supraetajare pa(iald cu functiunea sald de conferinte

hotel Posada Curtea de Arges.
ADRESA: Bd. Basarabilor, nr.2l-29, mun. curtea de Argeg, jud. Argeg.
PROIEGT: Extindere si supraetajare pa(iali cu func{iunea sali de conferinle hotel

Posada Curtea de Arges.
NR. PROIECT: 0412023
FAZA. PUZ
PROIECTANT: Ag1 Proiect SRL
ELABORATOR: arh. Pompiliu Soare
BENEFICIAR: SC Posada SA

Documentalia transmisd gi inregistratd la Direclia Judefeand pentru Culturd Argeg,
din 15 ianuarie 2025, cuprinde:

Piese scrise: certificat de urbanism nr. 18t06.02.2024, de oportunitate nr.
24108.11.2024, memoriu de prezentare, RLU.
Piese desenate: plan de incadrare in pUG, plan
monumente istorice, plan situa(ie existentd, plan
cu concept propus mobilare a terenului.
Alte documente: desfdsuratd stradald, perspective.

a)

b)

avv

de incadrare, plan incadrare
reglementdri urbanistice, plan

c)

1

A.zH
'ni 

f 1[r,rm 
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Documentatia propune u rmitoarele:
Extindere gi supraetajare pa(iald cu func(iunea salS de conferinte hotel Posada

Curtea de Arges.
Bd. Basarabilor, nr. 27-29, mun. Curtea de Argeg, jud. Arges.

in baza Legii nr. 422t2001, republicatS, privind protejarea monumentelor ist,orice, in
procesul verbal nr.4 al gedinfei CZMI nr. 13, se acordd:

AVIZ FAVORABIL

Menfiuni:
1) Conditiile avizului vor fi respectate intocmai; in caz contrar se vor aplica

mdsurile prevdzute de Legea nr. 42212001, republicatd.
2l Avizul este valabil cu urmdtoarele documente: certificat de urbanism nr.

18106.02.2024, aviz de oportunitate nr. 24108.11.2024, memoriu de prezentare,
RLU, plan de incadrare in PUG, plan de incadrare, plan incadrare monumente
istorice, plan situa[ie existentd, plan reglementdri urbanistice, plan cu concept
propus mobilare a terenului.

Avizul se taxeazi conform Legii 42212001 gi a Ordinului Ministrului Culturii gi
Patrimon iu I u i National nr. 251 5 12018, astfel :

Avizul nu se taxeazi

Plata se va face Tn contul DJC Argeg, RO04TREZ04620E365000XXXX, CUI
4229458, deschis la Trezoreria municipiului Pitegti, numai dupi emiterea facturii. Avizul
se ridici numai dupi ce plata se vede in contul institutiei.

Consilier superior,
gtefan OAtrtAtLA

2

Director executiv,















































MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARGES

NOTIFICARE
DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE

SANATATE PUBLICA
Nft. I din 22.01.2025

La solicitarea : S.C. POSADA S.A

cu sediul in JUDETUL ARGES, MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES, STR. B-
DUL BASARABILOR. NR 27.29

inregistrata la D.S.P.Arges cu nr. 1375 din 14.01.2025

In urma exuminarii documentatiei prezentate, s-a intocmit

REFERAT EVALUARE nr. 26t21.01.2025

de catre : DR.BUCUR MIOARA. MEDIC PRIMAR DE IGIENA

In baza legii 95/2006 titlul I, a Ordinului M.S. 1078/2010 si a ordinului MS
1030/2009 cu modi/icarile ulterioare se acorda notificare pentru proiectul:

EXTINDERE S/ SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE
HOTEL POSADA CURTEA DEARGES

SiIUAt iN : UOCTUT ARGES , MUNICIPIIJL CURTEA DE ARGES, STR, B-DUL BASARABILOR, NR 27-29

CI-AUZE: -Respectarea documentutiei depuse la D.S.P. - Arges

-Respectarea normelor de igiena si sanatate publica , cuprinse in urmatoarele
acte normative :
ORD. M.S. NR. 119/ 2014 PENTRU APROBAREA NORMELOR DE IGIENA SI SANATATE PUBLICA PRIVIND
MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEI, CU MODIFICAR'LE S' COMPLETARILE ULTERIOARE.

DIRECTOR EXECUTIV



S,IINISTERUL AFACERILOR INTERNE

lnspectoratul de Politie aI Judefului Argeq

Serviciul Rutier
()perator de date cu caracter personal 775

NESECRET
Pitesti

Nr.207109 din 23.01.2025
Ex.nr.l
Nr. ex" redact"2

CATRE,
S.C. Posada S.A.,

Mun.Curtea de Argeg, b-dul Basarabilor, nr.27-290 Judefut Argep

Referitor la documentafia depusa de dumneavoastrd, in care solicitali
acordarea avizului pentru investi{ia ,,Extindere qi supraetajare par{iali cu
flunc{iunea sala de conferin{e Hotel Posada Curtea de Argeg", in Mun. Curtea de
:\rgeg, b-dul Basarabilor, nr.27-29, Jude[ul Argeq, vd comunicdm faptul cd aceasta
c'xcede competenlelor unitelii noastre de polilie, avizele fiind eliberate pentru
irlstalarea mijloacelor de semnalizare rutierd, accese la obiectivele social-economice,
respectiv efectuarea lucrdrilor care implic[ inchiderea si/sau crearea de restricfii
pentru circulalia pe drumurile publice a vehiculelor qi/sau a pietonilor.

In situalia in care lucrdrile afecteazd zona drumului public, executantul
acestora are obligalia s5 intocmeascd documentalia pentru instituirea restricliilor de
circula{ie si sd obtind avizele si aproblrile necesare confbnn prevederilor specificate
in Normele metodologice privind condiliile de inchidere a circulaliei qi de instituire a
restricliilor de circula{ie, in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public
qi/sau pentru protejarea drumului, aprobate prin Ordinul comun al ministrului de
interne si ministrului transporturilor nr.1 I 12141112000. :

Cu stima, 
J

$EFU L.INSPECTORATU LU I,
Chestor de odt

BADEA

$EF ER CIULUI,
Comisar de politie
FICA CO STANTIN

- 

' illillit tt
Pitesti str.Victoriei nr.60,'l-e1.0248/607000;Fax OZ4Bl2t3399

Web site: rvrvr'.ruLi_1_iliilges.ro:E:r]]4il secretariatspr2@ag.igpr.local
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Memoriu de prezentare 
Pentru: 

EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: 

SALA DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES. 
 

Hotel Posada, Curtea De Argeș, B-dul Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Argeș; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



S.C A91 PROIECT  S.R.L.                                                         04/2024                                                                                                            
Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE 
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES          

 
 

FOAIE DE CAPAT 
 

 
 

DENUMIREA PROIECTULUI: EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, 
CU FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE - 
HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES;  

  
ADRESA OBIECTIVULUI: Hotel Posada, Curtea De Argeș, B-dul 

Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Argeș; 
 
FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.; 
 
PROIECTANT: S.C. A91 PROIECT S.R.L. ; 
 
BENEFICIAR: S.C. POSADA S.A.; 
 
DATA: Decembrie. 2024; 
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Studiu de insorire 
 

1. Introducre: 
1.1 Data de  recumoastere a documentatie. 
 
DENUMIREA PROIECTULUI: Elaborare P.U.Z. in vederea construiri - 

EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU 
FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE – HOTEL 
POSADA, CURTEA DE ARGES;   

ADRESA OBIECTIVULUI: Hotel Posada, Curtea De Argeș, B-dul Basarabilor, 
Nr. 27-29, Jud. Argeș; 

FAZA DE PROIECTARE: PUZ ; 
PROIECTANT: S.C. A91 PROIECT S.R.L; 
BENEFICIAR: S.C. POSADA S.A; 
DATA: 12/2024; 
URBANISM SI ARHITECTURA: Arh. Urb. Pompiliu SOARE; 
  Arh. Mircea BALAN. 
 
1.2 Obiectivul lucarii. 

Solicitari ale temei:  
Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2024 emis de Primaria Municipiului 

Curtea de Arges, avizul de oportunitate nr. 24/08.11.2024 si tema de proiectare data de 
beneficiar, se intocmeste documentatia PUZ in scopul stabiliri reglementarilor urbanistice 
pentru suprafata de 3071.00mp, parte din terenul identificat cu numarul cadastral 90217, 
teren care este situat in intravilan conform extras CF nr. 90217, in vederea unei extinderi si 
supraetajari cu functiunea de sala de conferinte, respectand conditiile zonei actuale: ISt-zona 
centrala, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare, necesare. 

Terenul descris mai sus este proprietatea S.C. POSADA S.A., conform certificatului de 
prorpietate sub serie M08 nr. 0157, emis de Ministerul Turismului, ordin de ministriu nr. 140 
din 10.08.1993 în temeiul HGR nr 796 /17.12.1992. Terenul este situat in intravilanul 
Municipiului Curtea de Argeș. 
 
1.3 Relatia cu constructiile invecinate 
 In prezent, in vecinatatea perimetrului terenului analizat exista constructii edificate, cu 
functiuni diferite. Pe latura de nord, unde se propune noua interventie, exista o cladire cu  
regim de inaltime Parter, cu functiunea de locuire, si una tot cu un regim de inaltime Parter cu  
functiunea administrativa. Pe cele 3 laturi ramase aferente terenului in studiu nu mai sunt  
vecinatati cu parcele cu constructii existente. 
 
1.4 Analiza studiului. 
 Studiul de insorire s-a efectuat pentru constructia nou popusa, dar s-a tinut cont si de  
cladiriile invecinate. 
 In extinderea si supraetajarea propusa conform ordinului nr.119/2014, art 3, ali 2  
insorirea se aplica la cladirilor cu destinatie de locuire 
 Din aceasta cauza s-a urmarit pentru latura de nord a propunerii prezentate V1 si a  
cladirii existente V2, insorirea fata de casele vecine cu funtiunile de administrativa V3 si  
locuire V4, ele fiind alipite. 
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 Celelalte proprietati vecine cu functiunea de locuire nu sunt afectate, ele incadrandu- 
se in durata de 1 - 1/2 ore 
 
1.5 Concluzia studiului. 
 
 Conform studiului si a imaginilor prezentate, cladiriea vecina V4 respecta art.3 din 
Ordinul 119/2014, privind durata minima de insorire de 1,5 ore, realizatla solstitiu de iarna. 
 
 
 
 
 

 
 Intocmit,  

Arh. Mircea Balan 
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Memoriu de prezentare 
Pentru: 

EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: 
SALA DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES. 

 
Hotel Posada, Curtea De Argeș, B-dul Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Argeș; 
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FOAIE DE CAPAT 
 

 
 

DENUMIREA PROIECTULUI: EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA, 
CU FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE - 
HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES;  

  
ADRESA OBIECTIVULUI: Hotel Posada, Curtea De Argeș, B-dul 

Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Argeș; 
 
FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.; 
 
PROIECTANT: S.C. A-91 PROIECT S.R.L. ; 
 
BENEFICIAR: S.C. POSADA S.A.; 
 
DATA: Decembrie. 2024; 
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CUPRINS 
 
1. INTRODUCERE 
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 
1.2. OBIECTUL LUCRARII 
1.3. SURSE DOCUMENTARE 
 
 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 
2.1. EVOLUTIA ZONEI 
2.2. INCADRARE IN LOCALITATE 
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 
2.4. CIRCULATIA 
2.5. OCUPAREA TERENURILOR 
2.6. ECHIPARE EDILITARA 
2.7. PROBLEME DE MEDIU 
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI 
 
 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 
3.2. PREVEDERI ALE PUG 
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA – REGLEMENTARI, BILANT TERRITORIAL, INDICI 
URBANISTICI 
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 
3.7. PROTECTIA MEDIULUI 
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 
 
 
4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE 
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Memoriu de Prezentare 
 
1. Introducre: 
1.1 Data de  recumoastere a documentatie. 
 
DENUMIREA PROIECTULUI: Elaborare P.U.Z. in vederea construiri - 

EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA, CU 
FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE – HOTEL 
POSADA, CURTEA DE ARGES;   

ADRESA OBIECTIVULUI: Hotel Posada, Curtea De Argeș, B-dul Basarabilor, 
Nr. 27-29, Jud. Argeș; 

FAZA DE PROIECTARE: PUZ ; 
PROIECTANT: S.C. A91 PROIECT S.R.L; 
BENEFICIAR: S.C. POSADA S.A; 
DATA: 12/2024; 
URBANISM SI ARHITECTURĂ: Arh. Urb. Pompiliu SOARE; 
  Arh. Mircea BALAN. 
1.2 Obiectivul lucarii. 

 
Solicitari ale temei-program:  

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2024 emis de Primaria 
Municipiului Curtea de Arges, avizul de oportunitate nr. 24/08.11.2024 si tema de proiectare 
data de beneficiar, se intocmeste documentatia PUZ in scopul stabiliri reglementarilor 
urbanistice pentru suprafata de 3071.00mp, parte din terenul identificat cu numarul cadastral 
90217, teren care este situat in intravilan conform extras CF nr. 90217, in vederea unei 
extinderi si supraetajari cu functiunea de sala de conferinte, respectand conditiile zonei 
actuale: ISt-zona centrala, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare, 
necesare. 

Terenul descris mai sus este proprietatea S.C.POSADA S.A., conform certificatului de 
prorpietate sub serie M08 nr. 0157, emis de Ministerul Turismului, ordin de ministriu nr. 140 
din 10.08.1993 în temeiul HGR nr 796 /17.12.1992. Terenul este situat in intravilanul 
Municipiului Curtea de Argeș. 
 
Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate. 
1.3 Surse documentare. 

Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior PUZ:  
Legea 10 / 1995 privind calitatea în construcţii  cu toate completarile, modificarile si 

adaugirile ulterioare;  
Legea 18 / 1991 a  fondului funciar cu completările ulterioare (Legea 247 / 2005). 
Legea  50/1991 – Lege  privind  autorizarea si executarea lucrarilor de   constructii ; 
O.U. nr.214/2008 –Ordonanta de urgenta pentru modificarea si completarea Legii  

50/1991; 
Legea 372 / 2005 privind performanţa energetică a clădirilor 
Normativ Mc 001-2022 – Metodologia de calcul a performanței energetice a clădirilor  
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HG 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism  
HG 622 / 2004 privind stabilirea condiţiilor de introducere pe piaţă a produselor 

pentru construcţii 
HG 796 / 2005 pentru modificarea HG 622 / 2004 
Normativul C 107-2005 privind calculul termotehnic al elementelor de construcţie ale  

clădirilor.- MO 1124 bis / 13.12.2005 
Normativul I 9-2022  pentru proiectarea, executarea și exploatarea  instalaţiilor 

sanitare  aferente clădirilor  
Normativul I 13 – 2015 pentru proiectarea, executarea și exploatarea  instalaţiilor de 

încălzire centrală ( modificat conf. ordin nr.170/2023)  
Normativul I 31 – 1999 pentru proiectarea şi executarea sistemelor de alimentar cu 

gaze petroliere lichefiate (GPL) 
Normativul P 118 –1/ 2025  de siguranţă la foc a construcţiilor 
Normativul C 300 - 1994 de prevenire şi stingere a incendiilor pe durata executării 

lucrărilor de construcţii şi instalaţii aferente acestora 
Prescripţia tehnică ISCIR PT A1 – 2010 - Cerinţe tehnice privind utilizarea aparatelor  

de încălzit alimentate cu combustibil solid, lichid sau  gazos cu puteri  ≤ 400 kW ; 
SR 8591 – 1997 Amplasarea in localitaţi a reţelelor edilitare subterane executate în 

sapatura 
Ord.9/N/15.03.1993-MLPAT- Regulament  privind  protectia  si  igiena  muncii  in  

constructii; 
OMS 1957/1995 – Norme de medicina muncii 
Legea 319/2006- Legea securitatii  si sanatatii in  munca ; 
H.G. nr. 1425/2006 – privind  aprobarea Normelor  metodologice de aplicare  a 

prevederilor Legii  securitatii si sanatatii in  munca, nr.319/2006 ; 
Legea 307/2006- Legea  privind apararea impotriva  incendiilor ; 
H.G. nr. 1739/2006 – pentru aprobarea categoriilor de  constructii si amenajari care se 

supun avizarii si/sau  autorizarii  privind  securitatea  la  incendiu; 
Studiile de fundamentare, documentațiile și actele administrative care au stat la baza 

intocmirii documentatie: 
Tema de proiectare data de Beneficiar, 
Ridicare topografica, intocmit de S.C. TERRA STAR S.R.L. prin ing. Gheorghe Negru. 
Studiul geotehnic, intocmit de S.C. GEOSERV FICS S.R.L. prin ing. Fianu Cristian. 
Certificatul de urbanism nr. 18/ 06.02.2024. 

 
2. Stadiul actual al dezvolatii urbanistice: 

 
2.1. Evolutia zonei 
Date privind evoluţia zonei: 

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de 
3071.00mp, cu categorie de folosinta curti construcții.  
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evoluţia localitatii: 
 Zona institutii publice si servicii exisente. 
2.2. Potential de dezvoltare: 
 Funcţiunea propusa pentru terenul studiat va dezvolta zona studiata, avand implicatii 
economice si sociale favorabile. 
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Din punct de vedere al implicațiilor sociale, dezvoltatorul, prin investiția propusa, va 
contribui la crearea de noi spatii de servicii moderne.  
 
2.3 Incadrarea in localitate. 
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii; 

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de 
3071.00mp, cu categorie de folosinta curti construcții.  

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru 
reglementare urbanistica este suprafata terenului studiat. 

Acesta este delimitat de urmatoarele vecinatati : 
--LA Nord: Proprietate privata cu nr.cad.88417 si Primaria Curtea de Arges  fara nr.cad., 
--LA Sud: Proprietate privata cu nr.cad.80184 si nr.cad.84899, 
--LA Est: Proprietate privata cu nr.cad.84899, 
--LA Vest: Bulevardul Basarabilor cu nr.cad.86859, 

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevardul 
Basarabilor. 

Terenul este situat intr-o zona turistica importanta la nivel județean și național și în 
continua dezvoltare, insuficient pusa in valoare, cu obiective turistice importante dintre care 
putem menționa Biserica Domneasca si Manastirea Curea de Arges, Barajul și Lacul Vidraru, 
șoseaua Transfagarașan, Monumentul Energia, Cetatea Poenari, construita pe muntele 
Cetațuia de catre Vlad Țepeș în secolul al XIV-lea. 

 
2.4. Elemente ale cadrului natural. 
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni în modul de organizare urbanistică: relieful, 
reteaua hidrografica, clima, condiţii geotehnice, riscuri naturale: 
 Zona seismica: 

Conform hartilor de zonare seismica ( P100-1/2013) , amplasementul este situat intr-o 
zona care corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,25g, cu o perioada de colt a 
spectrului seismic de raspuns Tc=0,7s. 

Geormorfologie:  
Din punct de vedere geomorfologic, orasul Curtea de Arges este inconjurat de dealuri 

si Muscelele Argesului, pe cursul superior al raului Arges. 
In partea de sud relieful este tipic pentru zona dealurilor piemontane din Platforma 

Argesului. 
Geogolic: 
Din punct de vedere geologic, perimetrul Cutea de Arges este format exclusiv din 

formatiuni Neogene, mai precis reprezentate prin succesiuni da marne, argile si nisipuri. 
Hidrologic:  
In forajele executate in amplasament apa din orizontalul freatic a fost intalnita la 

adancimea de 2.00m 
Date climatice:  
Anadcimea de inghet in amplasament este de 0,9-1,0m, conform 6054/1977. 
 

2.5. Circulatia. 
Aspecte critice privind desfasurarea, în cadrul zonei, a circulaţiei rutiere, feroviare, navale, 
aeriene – dupa caz:  
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Realizarea accesului principal pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din 
Bulevardul Basarabilor. Un acces secundar se regaseste pe strada Posada aflata pe latura de 
est a terenului.  

Pentru capatitatea de 69 locuri de cazare sunt alocate 28 locuri de parcare, ceea ce 
reprezinta peste 40% din nr. spatiilor de cazare, calcul pentru hotel de 4 stele. 

Capacitatea parcarilor din fata si spatele hotelului poate ajunge la 25 de locuri de parcare. 
In situatia in care totalul parcajelor necasare nu poate fi asigurat in incinta, se permite 

folosirea, pentru vizitator, a locurilor de parcare pe domeniul public, conf, Art 33 alin 2, avand 
in vedere amplasarea in zona centrala si existenta parcajelor in proximitate. 

 
Capacitaţi de transport, greutaţi în fluenţa circulaţiei, incomodări între tipurile de circulaţie, 
precum şi dintre acestea şi alte funcţiuni ale zonei, necesităţi de modernizare a traseelor 
existente şi de realizare a unor artere noi, capacităţi şi trasee ale transportului în comun, 
intersecţii cu probleme, priorităţi:  

Nu este cazul. 
 

2.6. Ocuparea terenului. 
Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupa zona studiata: 

Pe teren mai exista: 
 -Hotel Posada C1 cu un regim de inlatime P+3E, cu nr cadastral 90217-C1 cu o 

suprafata de 1333mp si suprafat desfasurta de 2858mp, cu funtiunea de hotel. 
Relaţionari intre funcţiuni: 

Functiunile prezente in zona sunt: institutii publice si servicii existente. 
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: 

Pentru zona imediata,  gradul de ocupare actual cu fond construit este specific zonei 
centrale. 
Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine: 

Zona mai larga din care face parte terenul analizat este dezvoltata la nivel de servicii 
private si administrative, spatii comericale si locuire.  
Asigurarea cu spaţii verzi: 

Se vor asigura spațiile verzi necesare raportate la suprafata terenului, pentru a 
menține imaginea pasajului si a respecta normele. 
 
2.7. Echipare edilitara. 
Stadiul echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localităţii (debite şi reţele de 
distribuţie apă potabilă, reţele de canalizare, reţele de transport energie electrică, reţele de 
telecomunicaţie, surse şi reţele alimentare cu căldură, posibilităţi de alimentare cu gaze 
naturale – dupa caz) 
Alimentare cu apa; 

Hotelul Posada este racordat la sistemul de aliminetare cu apa a localitatii. 
Retea de canalizare menajera si pluviala; 

Hotelul Posada este racordat la sistemul de canalizare a localitatii. 
Retea de energie electrica; 

Hotelul Posada este racordat la sistemul de energie electrica a localitatii. 
Retea telecomunicatii; 

Nu este cazul. 
Retea gaze naturale ; 
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Hotelul Posada este racordat la sistemul de gaze naturale al localitatii. 
Alimentarea cu caldura a imobilului ; 

Se  face printr-o susrsa termica proprie. 
 

2.8. Probleme de mediu. 
Relaţia cadru natural – cadru construit: 

Nu se regasesc pe teren elemente naturale pitoresti – din categoria arborilor seculari, 
specii de plante protejate sau rare.  

Exista peisaje de fundal spectaculoase de care s-a tinut cont prin pozitia si orientarea 
dar si prin volumetria rezultata. 
 
Evidenţierea riscurilor naturale şi antropice : 

Terenul studiat nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau 
in vecinatatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situații de poluare a factorilor de 
mediu: apa, aer, sol. 

 
Marcarea punctelor şi traseelor, din sistemul cailor de comunicaţii şi din categoriile echiparii 
edilitare, ce prezintă riscuri pentru zona: 

Nu este cazul. 
Evidenţierea valorilor de patrimoniu care necesită protecţie: 

Imobilul se afla in zona de protectie a monumentului istoric :Protoieria orasului Curtea 
de Arges, cod LMI AG-II-m-B-13631, situat la pozitia 456 in lista Monumentelor istorice. 

 
Evidenţierea potenţialului balnear şi turistic – după caz:  

Nu este cazul. 
 

2.9. Optiuni ale populatiei. 
Se vor prezenta opţiunile populaţiei , precum şi punctele de vedere ale administraţiei publice 
locale asupra politicii de dezvoltare urbanistică a zonei: 

Investițiile propuse prin PUZ-ul de față au drept impact direct ridicarea nivelului de 
confort și servicii a zonei. 
Se va expune şi punctul de vedere al elaboratorului privind solicitările beneficiarului şi felul 
cum urmează a fi soluţionate acestea în cadrul PUZ: 

Beneficiarul a solicitat realizarea unei extinderi de cladire, cu scopul de a creste gradului 
de confort si servicii a Hotelului. 

Destinației terenului pentru prezenta documentatie va fi de: 
 ZONA - IS1 – institutii publice si servicii existente. 

 
 
 
3. Propuneri pentru dezvolatrea urbanistica: 

  
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare: 
Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior sau 
concomitent cu PUZ, în special a celor ce justifică enunţarea unor reglementări urbanistice: 

Conform studiului geotehnic realizata pentru terenul studiat. 
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Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul 
topografic și studiul geotehnic.  

 
3.2 Prevederi ale planului urbanistic general-PUZ: 
Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei 
de studiu: cai de comunicatie; relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele 
vecine; mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor; lucrari majore prevazute in zona; 
dezvoltarea echiparii edilitare; protectia mediului etc.: 

Nu este cazul. 
3.3 Valorificarea cadrului natural: 
Se vor mentiona posibilitatile de valorificare a cadrului natural: relationarea cu formele de 
relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate; construibilitatea si conditiile de 
fundare ale terenului; adaptarea la conditiile de clima; valorificarea unor potentiale balneare 
etc. - dupa caz:   

Prin investitia propusa nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu aduce 
probleme de poluare a mediului inconjurator, fiind vorba de o functiune de agrement, 
caracteristica tendintei de dezvoltare a zonei. 

 
3.4 Modernizare circulatiei: 
Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de 
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul în 
comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari etc : 

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevardul 
Basarabilor . 

 
Organizarea circulatiei feroviare – dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei 
specifice, devieri de linii, linii noi, depozitsri, locuri de parcare-garare etc.):  

Nu este cazul. 
Organizarea circulatiei navale – dupa caz (lucrări. instalatii si constructii specifice, necesare 
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare etc.):  

Nu este cazul. 
Organizarea circulatiei aeriene – dupa caz (conditii impuse amplasarii şi modernizarii 
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice etc.) 

Nu este cazul. 
Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale 
pentru handicapati):  

Circulatia pietonala se desfasuara comod si in conditii de siguranta, fara amenajari 
speciale in afara unor limitatoare de viteza. Locurile de parcare pentru persoane cu dizabilitati 
sunt existente pe amplasament  iar accesul in noua extindere va fi amenajat corespunzator. 

Se va asigura accesul la supraetajarea propusa pentru persoanele cu dizabilitati motorii, 
print-o circulatie verticala adecvata. 

 
3.5 Zonificare functionala- reglementari, indicatori urbanistici, bilant teritorial: 

Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati 
teritoriale (delimitate ca artere), care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a 
condiţiilor de conformare si construire prevazute de regulament: 
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Terenul studiat este supus reglementarilor documentațiilor: P.U.G. -UTR ; zona centrala, 
subzona: 

IS1 – institutii publice si servicii existente. 
POT admiss mim 50% si max 80%, 
CUT max admis : 2. 
Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de 3071.00mp, 

cu categorie de folosinta curti construcții, situati in intravilan. 
Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru 

reglementare urbanistica este suprafata terenului studiat. 
 
Indicatori urbansitici propusi: 
Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a 

cladirii, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de 
studiu: 

POT propus 60,00%  
CUT propus  1,30  
Regim de inaltime:  
P+1E si Parter. 
H maxim =8,00m. 

 
Bilant Teritorial Existent/Propus : 
Bilanțul teritorial este instrumentul prin care se masoara/ stabilesc/ calculeaza si ofera o 

imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ. 
 

 
 
 
3.6 Dezvolatarea echiparii edilitare: 

In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se 
vor trata urmatoarele categorii de probleme: 

Alimentare cu apa: lucrări necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de 
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de distributie din 
zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.: 
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Alimentarea cu apa a noului consumator - se va face din instalatia interiora-existenta 
printr-un racord sepatar. 
Canalizare: imbunatatiri şi extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi sau propuneri 
de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.: 

Canalizarile menajera și pluviala vor fi rezolvate prin racordare la insatalatia existenta. 
Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri 

pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice; 
modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului public etc.: 

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus - se va face din instalatia interiora-
existenta printr-un racord sepatar. 

Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru oficii 
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc: 

Dace este nevoie de lucrari suplimentare pentru extinderea retelelor comune. 
Rețea gaze naturale; 
Alimentarea cu gaze naturale - se va face din instalatia interiora existenta. 
Alimentarea cu caldura a imobilului ; 
Alimentarea cu caldura se va face dintr-o sursa termica proproie, amplasata in zona 

studiata. 
 Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea 

deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii si amenajari specifice etc; 
Deseurile si resturile menajere se vor colecta selectiv in pubele tip, in spatii special 

amenajate. Colectarea deseurilor se va face periodic, la termenele stabilite prin contractele ce 
se vor incheia cu firme specializate. 

 
3.7 Protectia mediului: 

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.): 
Noxele si deseurile aferente viitoarei cladiri sunt normale si se pot gestiona prin 

respectarea normelor in vigoare.  
Epurarea si preepurarea apelor uzate: Nu este cazul, apele uzate se vor evacua in reteaua 

publica a orasului. Apele pluviale provenite de pe terasa, vor fi dirijate prin sistematizarea 
verticala spre spatiile verzi amenajate. 

Depozitarea controlata deseurilor: Pe teren este prevazuta o platforma de colectare a 
deseurilor. 

Organizarea sistemelor de spatii verzi: 
Se recomanda plantarea minimala (inierbarea) si ingrijirea intregii suprafete de teren 

ramasa neacoperita(daca este cazul) in urma construirii si amenajarii aleilor, trotuarelor, 
parcajelor si platformelor tehnico-edilitare si gospodaresti, pentru a diminua fenomenul de 
innoroiere si viteza de scurgere a apelor meteorice. 

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: Nu este cazul 
Refacere peisagistica si reabilitare urbana: Nu este cazul.  
 

3.8 Obiective de utilitate publica: 
Conform reglementarilor in vigoare și prescriptiilor autoritatilor locale sau furnizorilor de 

utilitati, costurile legate de racorduri, bransamente sau solutii alternative ale acestora, 
constituie exemple de costuri ce vor cadea in sarcina investitorului privat.  

De asemenea, construirea obiectivului propus, utilarea si dotarea acestuia, genereaza 
costuri care vor fi suportate de investitor. 
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4. Concluzii – Masuri in continuare: 
Modul de integrare in zona a dezvoltarii propuse : 
       Modalitatea de integrare în zona se realizeaza prin adaptarea la mediul urban, din punct 
de vedere urbanistic, functional, al spatiilor verzi si ecologice.  
_          Prin prezentul P.U.Z. se urmareste ridicarea confortului precum și a aspectului visual in 
zona. Astfel prin tipul de functiune, proiectul va aduce beneficii zonei.      
      

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si 
la nivelul localitatii. 

Functiunea propusa pentru terenul studiat (servicii hoteliere) va dezvolta zona studiata, 
avand implicatii economice si sociale favorabile. 

Investitia propusa va contribui la structurarea urbanistica a zonei studiate, iar implicatiile 
economice sunt favorabile investiţiei propuse. 

Consideram ca investitia propusa este oportuna pentru zona studiata, iar obiectivul 
propus are implicatii sociale si economice favorabile, contribuind la dezvoltarea urbanistica si 
economica a zonei studiate. 
 
 

Sef proiect, 
Arh. Urb. Pompiliu Soare 
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Arh. Mircea Balan 
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SUPRAFATA TEREN 100%
DESTINATIE
Destinatie Existent

INTRAVILAN

SUPRAFATA CONSTRUITA 43.44%
SUPRAFATA DESFASURATA
P.O.T.
C.U.T. 0.93
H(nivel si m)

SPATII VERZI
CIRCULATII( PIETONALE,
AUTO, RAMPE,
PLATFORME),IMPREJMUIRE

1333.00mp
2858.00mp

EXTRAVILAN 0%

ISt

00.00mp

3071.00mp
3071.00mp 100%

P+3E
21.00m

Bilant Teritorial-TEREN NR CADASTRAL:90217

0.93
43.44%

43.11%1324.82mp
13.45%413.18mp

Legenda:

Circulatie carosabila publica

Constructii existente

Legenda limite:

Limita teren studiat NR cad: 84899

Cai de comunicatie rutuera:
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Zona locuinta individuala

Zona mixta locuinte colective si servicii

Zona institutii publice si servici-cultura

Zona locuinta colective

Zona servicii

   PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:

”EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”
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 Conform CU, nr.18 din 06.02.2024, imobilul ce face obiectul de
studiu identificat cu nr.cad. 90217 se Incadrează in

 UTR 1 subzona L3 - zona centrala
subzona IS1-instutii publice si servicii existente:

POT= 80%
CUT=1.8

Retele existente in zona:

Limita cadastrala
Cota teren434.81
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B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges

arh. Pompiliu Soare

arh. Pompiliu Soare

Categoria de importan ță a viitoarelor clădiri: C - ”NORMALĂ” conform HGR766/1997
Clasa de importanță - III conform normativ P100/2013

Gradul de rezisten ță la foc conform P118/99 este II
Riscul de incendiu este - MIC

D.S. NR. 0

PLAN CU CONCEPT PROPUS/ SUGESTIE
MOBILARE A TERENULUI U-06

Scara:
1:500, 1:400
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CURTEA DE ARGES
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Corp
EXISTENT

P+3E

Corp PROPUS
Ppartial+1E
Hpropus=8.00m

Bilant Teritorial-TEREN NR CADASTRAL: 90217

SUPRAFATA TEREN
DESTINATIE
Destinatie Existent Propus

INTRAVILAN

SUPRAFATA CONSTRUITA
SUPRAFATA DESFASURATA
P.O.T.
C.U.T.
H(nivel si m)

SPATII VERZI
CIRCULATII( PIETONALE,
AUTO, RAMPE,
PLATFORME),IMPREJMUIRE

EXTRAVILAN

H=8.00m* pentru extindere si supraetajare
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46.53%
1.08

ISt
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0%00.00mp

3071.00mp
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3331.00mp 1.08
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40.02%1228.82mp
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P
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10 locuri de
parcare

15 locuri de
parcare

Calculul locurilor de parcare:
S a calcutat pentru Hotel de 4 stele:

40% din nr. spatiilor de cazare
nr de cazare este de 69 de unitati.     
Rezulta:69*40%= 28 locuri de parcare

Total locuri de parcare  25buc,

19 locuri de
parcare

10 locuri de
parcare
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B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
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Categoria de importan ță a viitoarelor clădiri: C - ”NORMALĂ” conform HGR766/1997
Clasa de importanță - III conform normativ P100/2013

Gradul de rezisten ță la foc conform P118/99 este II
Riscul de incendiu este - MIC

D.S. NR. 0

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR U-08

Scara:
1:500
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