PRIMARIA
MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr.99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248,721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 48428/10,06.2026

ANUNT

In temeiul & 7 din Legea nr, §2/72003 privind transparenia decizionala in -administrabiz publica, rnj_:-Jbﬁ-l:mn,
Primaria Municipiula] Curtea de Arges anungd deschidevea procedurii de transparentd @ FROIECTULLUL DE HOTARARE
privind aprobares Flanuloi Urbanistic Fonal si o Regulamentului local de wrbanism n[rn:ﬁl'l' pentru stabilire
reglementdivi wrbangstice tn vederes realizirii investiflel (EXTINDERE $1 SUPRAETAJARE PARTIALA CU
FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES" pentru imobdlul situai in
Judetul Arges, munfeipiul Curtea de Arges, Bd. Hasarabilor, Nr. 27-29, Nr. Cad /Ne. CF 90217, suprafajd totala

immabil 30T lmp.
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wectulul de act nomativ in format electronic i pe supor de hdrtic poaie i consnltat de persaancle
imAriei Municipiulni Curtea de Arges ln adresa www.primariacuricadearges.o - Secliunen Monborul
te/Probleme de nteres public care wmeaza s fic dezbamate, cat 5 la sediul institugiel Bulevardul
mpartiment Relaii cu Publicul, incopénd cu data de 1{006. 20246,
neri. sugestii sau opinii cu valoare de recomandare fatd de proiectl cle 2ol RORMATTV propus §e pol
o 96 06,2025 inclusiy. Persoand de contact pentru informagii: Alexandru Lisfrescn — Arhitect Sef.
irasmiters. o recomandfrilor
wonic pe adresa de e-nail; primanacurieadeargesi@yahoa.com;
Bulevardul Basarabilor nr. 00 — Primiria Municapiului Curten de Arges;
r - Compartiment Relatii cu Publical, luni-vineri 8.3 - 16,34
Fansmise vor purla menjiunes Propuneri referitoars b prodectul de act sormatiy privind aprobarea
wal 5i a Regulamentulul local de urbanism aferent pentru stabilire reglementan urbanistice in vederea
XTINDERE §1 SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE
URTEA DE ARGES" pentru imobilul situnt in Judeful Arges. municipial Curlea de Arges, Bd.
M. Cad.Mr. CF 90217, suprafats totald imobil 307 1,00mp., cu specificarea articolului san articolel o
ity la care s¢ Tace refenre.
sugeatiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de imeret & Institupiei,
parges.1o — Seciiunea Monitor Oficial/Alle documente/Minute. Nepreluaren recomundarilor formulate
fi justificath in scris. Peniru cei interesaii existii 5i posibilitatea organizirii unei intilnir in care 58 s
ol desct permativ, in cazul in care acest lucru este cerut fn soris de cdire o asocinfie legal constitita
o altd  aotoritate  sow  instbagie poblich  pans B dasm de  26,06.2026
alii suplimentare, va stim la dispozijie 12 urmitoarele date de contact. telefon: 024872 1133 ind. 125,
carges@yshoo.com, persoand de contact: Alexandra Lizfirescu - Acrhiteet Sef.
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ROMANIA

JUDETUL ARGES Avieat .
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general mimulu:
CONSILIUL LOCAL| Isabel-Jani i

Wr. 55/09.06.2026

—

HOTARARE or. /2026
darea Planului Urbanistic Zonal si a Regutamentulai local de urbanisgl aferent
ve reglementiri urbanistice in vederea realiziivii investifiel <EXTINPERE $1
SUPRAETAJAHE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE H POSADA
CURTEA DEJARGES" pentru imobilul situat in Judequl Arges, municipiul Curtea de Arges,
Rd. Basardbilor, Nr. 27-29, Nr. Cad/Nr. CF %0217, suprafafi totald imobil H71,00mp
-project-

Consitiul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrumit in seding ...,

Axdind in vedefe:

-Referatul de aprobare nr. 48318/059.06.2026;

-Raportul de spjecialitate nr. 48325/09.06. 2026,

Punctul de vedere tehnie nr. 4375014052026 al Directiei Arhitect Sef}

_Avizzul tehnichl Arhitectului Sef nr. 04/38248/12.05.2026;

-Raportul infolmirii g1 consultarii publicului pentre Planul Urbamstic Zoaal nr, 163/08.01.2025;

Prevederile af. 27" alin, (13 it ¢}, an. 47, arl. 56 alin, (4), alin. {6}, alin, (7} din Legea ar. 350/2001 privind
amenajarea teritoriuluifsi urbanismul, cu medificirile §i complotarile uherioare;

Crdinulu MUBR.T. nr. 2701/2010 peniru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publiculul
ey privire la eluborards sau revizuires planurilor de amenajare a teritorinlui gi de urbanism, cu modificirile g
completirile ulterioans

Prevederile Lgii nr. 5202003 privind transparenia decizionald in admmistrajia publicd. republicata;

Avizul Comidiel de urbanism, amenajare a teritoriulul §i protectia mediului;

In temeiul disgozitiitor art. 129, alin. {23 lit. ), alin, (6) lit. c), ari, 139 alin. {3} lit, ¢ &1 ale arl. 196, alin, (1)
lit. &) din Ordonanta dg Urgenfd a Guvemului or. 572019 privind Codul adm indstrativ, cu modificrile si completérile
ulterioare;

HOTARASTE:

bi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru stabilive
reglementiin urbanistipe in vedeéren realizéril investitiei AJEXTINDERE 81 SUPRAETAJARE PAHT’IALE [
FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES" pentru imobilul situat in
Judetul Arges, municlpiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor, Nr. 27-29, Nr. Cad /Nr. CF $0217, suprafaga totali
imabil 3071,00mp, cofiform proiectulul prezentat in Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. Asipraren cfiilor de acces, a dotdrilor s wtilithfilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construini §i ulterior ilizirii construcgiilor, se face pe cheliiala beneficiaralui.

Art. 3, Se uprdbi pericada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal 1 8 Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o dural de B8 luni de lo data intrfirii in vigoare a prezentei hotdrarl,

Initiator
Primzrul Mugcipiolul Curtea de Arges

Curtea de Arges = ..od s 2026




PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, tr, 99, Curten de Arges, Romana
Teh024% 720055 Fax:0248. 721, 107

NR. 48318/ 09.06.£026

REFERAT DE APROBARE
la projectul defhatarare privind aprobarea Planulul Urkanstic Zongi 5 a Regulamentulul local de
Urbanism aferenfipentru stabilire reglementan urbanisiice in vederea realizarli investitisl EXTINDERE
2l SUPRA ARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE ROTEL POSADA
CURTES DHARGES” pentru imabilul situat in Judelul Arges, municipiul Curtea de Arges. Bd.
Basardbitor, Nr. 27-29, Nr. Cad./Nr. CF 90217, supeatata totata imobil 3071 00mp

Avand In beders cerorea adresala de 5.C. POSADA S.A. prin reprezentant CORINA SAVA,
inregisirata la Prifgaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 43268 in data 13.05.2026, privind aprobarea
dncumentatiei de Jirbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbarsm aferant,
apre gprobare;

Temeiul Bqal &l proieciului de hotarare 1l conslitiie prevederile ar. 271, art. 47 &1 arl 56 alin
(4}, alin. (8), alin. {7) din Legea nr. 35012001 privind amenajarea feriforiului si urbanismul. cu modificasile
si completdrle ulterioare, ale Ordinului M.DR.T. nr2701/2010 pentry aproharea Meiodoiogier de
informare s congitare a publiculul ¢u privire fa elaborarea sau revizuiraa planunior ce amenajare. 2
ANISTL.
a1 consultanea publiculul pantru documentatia Plan Urbanistic Zonal 51 Regulamentul
atarent a fost realizata; i ultericr a fost mtoomit Raportulul informanl si consultari
tanul Urbanistic Zonal. inregistrat sub nr. 163 1 08.01.2025
ul Urbanistic Zonal sl Regulamentul Local de Urbanism alerenl se propune
ditiitor de conslruire ale ferenulul in suprafata de 3071,00mp, reglementan aferente
fii i servici, subizona 1St-servicd cu caracter predammant adminisirativ si comercial,
2 in ceea ce priveste functiunea dominaniz a zone! in care se Incadreaza parcela,
cela care face obiectul P.U.2. este insorisa in Cartaa Funciara Curlea de Arges cu nr,
vilan, avand categoria de foloznta curt constructii, Imobilul studiat este situat in
ivlui Curtea de Arges, in zona centrala, cu urmatoarele vecnatall Nord: Propnetate
AT Curtesa de Arges-Biblioteca municipala; proprietate privata persoane fizice Nr CF
istate privata initiator 5.C. POSADA 5.4, Nr, CF 84835, Est: alee acces carosabila
fului Public, din care se realizeaza accesul secundaride aprovizicnare [a imobil; Vest:
d. Basarzbilor nr. CFRSBSE, din care so realizeaza accesul principal |2 imobilul ce
mentatiai de urbanism.

Planul Urbanisfic. Zonal si Regulamentul Local de Urbanism alerenl, pentru stabilire
reglementar urbahistics peniry imabil in vederea realizarl investities " EXTINDERE Si SUPRAETAJARE
PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES', Bd.
Basarabilor, Ne, 47-29. Curea de Amgas, wdetul Arges, menfionale mal sus, sunt prezeniale in anexa
care nsolesle prdiectul de hotarare.

Local de Urbani
publicutul penlru

Prin Pla
reglemantarea

0217 laren ind
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Domeniul Public
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Avand in federe prevederile art 12 din Ordinul 270112010 Raportul consultar & informdril
publiculul este insqiit de Funclul de vederne nr. 43750/14.05.2026 al Directiei Arhitect-Sef,

Planul Uranistic Zonal si Regulamentul Local de Urhanism aferant, s-a avizat favorabil prin
avizul tehnic nr. 4 38248! 12.05.2026 = Arhitectului Set, aviz fsndamentat de Comisia de Amenajare
a Taritoriukl 5 Ujanism (comisie G caracier consultativ).

Se propufe aprobarea pericadel de vaishibiate 3 Planului Urbanistic Zonal ¢t Regulamentul
Local de Urbanssn] aferent pe o duratd de 48 luni,

Compelerfa dezbateni s acoptani proiectului de hotdrare aparting Consliulul Local al
municioiulul Curtga de Arges in temeiul dispazititor art. 129, afin. (2], ite), alin.ig), kitc), alin{14),
precum gi art, 139 jooroboral cu arf. 196, 26n.(1) lit-a) din Ordonanta de urganiz & Guvernului pr. 57,2019
arivind - Codul admynistrativ, cu madificarie si completarite ulencare.

PRIMAR,
Ing, CONSTANTDEPANTU RESCL




| PRIMARIA MUNICIPIULUI
£ CURTEA DE ARGES

B-dul Basarmbilor, 1, 99, Curtea de Arges. Romanika
Tek02aR. T3 1033 Pax 248 7T LT

RAPORT DE SPECIALITATE

|a profectul de jotarare privind aprobarea Planulus Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferant péniru stabiire reglementan urbanistice in vederea realizani investitiel [EXTINDERE Si

Sl PRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE

ARGES" pentrfimabilul situat in Judetul Argas municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarablior, Nr. 27-29, Nr.

Cad Mr. OF 90217, suprafata totala imobil 3071,00mp

fvand infvedere cererés adrasata de 5.C. POSADA S.A. prin reprezentant CORINA SAVA,
inregistrata ta Prinaria Municipiuful Curtea de Arg=s cu nr. &3768 in data 13052026, privind aprobarea
documantatiel durbanism, se inainteazs Planul Lirban stic Zonal s Regulamentul de Urbaniam aterent, spre
analizare, dezbalere si aprobare,

Informarga 51 consaltarea publiculul peniru documentata Plan Urbanistic Zonal gi Regulameniul Locs
de Urbanism afeent a fost raalizata, si ultenior a fost intocmit Raportului infarmiani 5 consultidi publiculul
Banistic Zonal, Inregistral sub nr. 163 7 08.01.2025

Prin Bladul Urbanistic Zona! 5 Regulamantul Local de Urbanism aferent sa propune reqlementarea
conditiilor de conktruire ale terenului in suprafata de 3071,00mp, reglementan aferente subzonel |5-Institutii s
servicii, subzana]lSt-senvicii cu caracier predominant administrativ st comercial, functiune principala in cega ce
priveste funcliunga dominanta a e i care 88 incadreaza parela, Zona centrala, Parcela care face ohiechul
P .7 acts inscdza in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr 90217, teren intravilan, avand categonia de
fnlosinta cuerti cofstructii. Imabidul studiat este situat in infravilansl Municipiulul Cutlea de Arges, in.Zona
cenfraia, cu urmbloarele vecinatati Nord: Praprigtate Domeniu Pubic UAT Curtea de Arges-Biblioleca
municipals; proptietate privata persoane fizios Nr. CF 88417 Sud: propristate privata inltistor 5.C. POSADA
S A Nr. CF 84899 Est: alee acces carosabila apartinand Domenlulul Public, din care se realizeazs avcasil
secundaride apdbvizionare Ia imobil; Vest: Domeniui Public Bd. Easarabilar nr, CFB6859, din cara sa
reglizeaza accequl principal la imabilul ca face chiectul documentatied de urbanism.

Planul-Urbanistic Zonal s Reguiamentul Local de Urbanism aferent, peninu stabilire reglemeniar
urbanistics penty imobs in vederea realizan investitiel” EXTINDERE 5| SUPRAETAJARE PARTIALA CLI
EUNCTIUNEA 9414 DE CONFERINTE HOTEL PDSADA CURTEA DE ARGES”, Bd. Basarabior, Mr 2720,
Curtea de Arged judetul Arges, menfonate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoleste proiectul de
hotaran.

Avand 1§ vedere prevederile art 12 din Ordinul 270172010 Raportul consuitan! §i informaril pabbcutul
gste insofit de Plinctyl de veders nr 43750014 05 2020 al Directisi Arhitect-Sef,

In confobmitate cu prevederle Ordinului M.D.R.T, nr 270112010, cu madificarie sl completérile
ulterioare, pentry aprobarea Metodologisi de informare ¢i consultars 3 publicului co privice |8 elaborares sau
reyizuirea planufllor da amensjare a tertorulul §i de urbanism, consultarea populatis s-a facut in perioada




73.10.2004 — 12.1§.2024, conform Cocument Planificare 20144/16,10.2024, ulterior & fost intocmit Raporuil
infoemin 51 consugan aubliculul pertru Flanul \rbanisti Zanal, Tnregistrat sub Ar. 163/ 08.01 2025

i perioadh mentjonata nu au fost fos! inregistrate chservalil $i propuner oU privire L intenija de
slahorare a docunjentatiel de urbanism PLLZ propusd. S-a prezental o sadiul insblufiet o persoana dintre
cele nofificate perfru a cere dlarican, in data da 06.11.2024, consultand documentatia dar fara a mentana o
abearvatie of o olffectiune cu privire fa propunere, © interecandu-se cu priviee la distama fata de limita de
proprietate s exisfents farestrelor corespunzaloars acebel limite (imita nord),in cadn| documentatien a fost
solicitat sl realizaffstudiu de inearira cu privire fa impaciul asupra cladinilot de la iatura de Nord. La dezbateraa
publica nu s-a praeentat nicio persoana inkeresala sau potential afectat, sinu exista obiectiuni inreglsirate i
Rapariu! informad nubliculul.
wanistic Zonal si Regutamentul Local o8 Urbanism aferenl, 8- avizal favarabil prin Avizul
6/ 12052025 a Arhilschulu Sef, aviz furdamentat de Comisia de Amenajare a Tertoridln
sl Urbanism [conjsie cU caracter consultativ). PrecizAm ca, in confarmitate cu prevederile Legl nr. 35012001
privind amenajangs tertariului gl wrbanismul, ou miodificarle §i completarite uteroars, art 37, alin 13, avizul
Arhitectului-Saf dete un aviz tehnic care nu Se supune deliberari Consiliulul Local

sentiongrm ca documentata a fnst avizata corespunzator proceduritor afarenie, existand in aces!
sens, prinfra =19, urmatoarele avize: Aviz Ministerl cullurii-Directia Judeteana de Cullura Arges nf
1 TPLZ/29/20,0242025, Aviz favorabil al Consilislui Judetean Arges-Amiteciul Sainr, 1301704 2025, Aviz
fayorabil al Dirediiel de Sanalate Publica nr. 9/22.01:2025. Aviz M # |-Polifia Mun, Curtea de Argesar
20710972301 2425,

Se prapfine aprabares perioadel da valabilitate & Planutui Urbanistic Zonal sl Regulamentul Lozal o
Urbanism aferedt pe o duratd de 48 luni

I barakrevederilor art 277, art. 47 si art, B alim [4), (B), {7} din Legea nr. 38072001 priving
amerajarea tenforiul: § yrbaniemul, cu modificarle 5 completarile ulterioans, ale Ordinului M.O.RT
r 370112010 pdntry aprobarea Melodologiet ce informare 5i consultare a publicuiul cu privire 12 elaborarea
gl rguizuiraa {anurior de amenajare & teritodiulul $i de urbanism, ale Legi nr. 522003 privind transparenta
decizonala i Alministrarea publics, republicata, pracum §i ale ait, 129, alin.{2), litcysi alin.{8), litc), ain |14
5l art 138, corgporat cl art. 198, alin.{1) lita) din Ordonanta de urgentd a Guvermului nr. 5712018 privind Codul
sdministrativ, ol completarie utterioane, propunem prezentarea 5l dezbalerea proiectulul de hotrare, alat
puhl'ﬁlgu interdsat, cat sl ultenar In gedinta Cansiliul Local al municipiuii Curiea de Arges in vederea
aprobaril.

Arhiled - ef./
Arh, ALEX ™™ U ake AT FEE

i




ROMANA
PRIMARIA MUNICIPIGLUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR. 43750/14.05.2029

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Priviter la actiunea de informare si consultare a publicului

Ayand in vedgre documentatia afarenia Planutui Urbanstic Zonal pentiu stabilire reglementar urbanistice
aferants ferenului in iprafata de 307 1maq, in vederea realizani Investitiel “EXTINDERE 5l SUPRAETAJARE
PARTIALA CU FUNGTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES" documentate
generata de imobilul gitus! in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges. Bd. Basarabilor, Nr. 27-29, enificat prn
planul de incadrare iff 20na, planul de situatie si numar Carte Funciarainumar Cadastral 30217, teran intravilan, in
vedarea stabiiri regldmentariior urbamistice aferente zoned |3, suhzona 1Sc- servici cu caractar predominant
aeiministrativ 51 comefoial, in vederea suprastajarii pariize 2 construchiel existene cu deslinatie nrestari servic-
turism

e prevedarle Ar. 12 al Arelinubul e, 2701/2010 pentru aprobarea Metodalogied de infarmarns
bl U privire |a etaborarea $aU ravizulrea planurilcr de amenajare a teritoriului s de

Tinand coni

UrDEnIsm,

G prmite pulpctul de veders:

informarea 4 consultarea publiculul, respectiv mphcares populaisi in giabararea planurilor de urbanism
intarea vecinfor directi, prin intarrmedil irimiterior posiale, atat trimiter simple | faza
cat 5i cu confirmare de primire, precum sl prin afisarea pancarilor de infprmare Tz imatal. In
arma informarilor anfementianaie, precum o o afisarilor panaurilor de prowect =i a anunturilor atat 1a sediul
inctingtiel cat si pe gagina proprie de intemel 8 acestels, precum g8 anunturilar in cotidian de circulatie localz,
conform Documantul de planificars 29144/16.10.2024, nu au fost inregistrate obsectiuni cu privire: |2
documentatie =t la opiectivul acesteia, find consullata dotumeniatiala sedid, n peripada alarenta inienbel da
elaborare s-a preze ot la sadiul institutie o persoana dntre cele notificale paniru & cere clarfican in data de
06.11.2024, comsutnd documentatia dar fara a mientiona o observatie o o ohiecliune cu prore la propunera, <
inferesandu-se cu fhvire la distanta fata de fimita de proprietats s exslenta ferastrelor corespunzatoare acalel
linite {limita nord), fu au fost inregistraie shservatii orl obectiuni ulteroars,

Procedura fie informare referitoare la propunerea finala a documentaiiei, care include toate abservatile
avizatariior si avizeke aferente, in vederaa aprobam documentaliel, se Va indealini in etapa corespunzatoars, GU
respeciarea prevedrilor art, 6 din Ordinul Minssterului Dezvaltdni Reglenake §i Tunsmului or 270v/2010.
raspectiv prevedenior Laginr. 22003 privind transparend decizionala in administralia publicd, republicata {r1)
si @ Legii nr. 54412001 privingl liberul acces la informafile de interss public, cu modificrile completariie
ultenoare

Functiuned reglementata este in fapt cea existenta in prezenl, fara modifican, functiune caracterstica &
sanei centrale, o zdna mixta in care sunl prezente functiuni vanate, predominant dedicate camertulul, insitifuillos
publice, servicikor, nestiuni prezente pe terenurike din zons, fiind permiza realizarea de constructii cu functiunl
aferante Institutilogsi servicilor.

La finalizafea proceduri de informare a publiculu a fost intaemit Raportlul mfoemant 5i consultani
pubiculu pentru Plaaul Urhanistic Zonal inragistrat sub nr, 163/ 08.01.2025, publicat pe site-ul institutiel 13 data
21 10,2024 My au pastal contestati la Raporiul mentional,

Se reglempnisaza parcela in cauza in vedersa stabilii conditilor de construire, cu seapul suprastagart
partiale a construcliel existanta-holel, cu un ataj peste parterul constructien, care prin aspect, gabarit si functiuni
dasfasurale se iniareaza in caracterul Zonel corespunzatoans UTR 1 Zona Centrala, zona careclenzata de
functiuni elerogend, specthice cantrulul mumicipiulL.

Arh, ALERA




= PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-tul Basirabilor, nr 99, Cersa de Arges, Bomania
Fab024R 720033 Fax:0248.721,107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 38248/ 12,05.2026

ioa urmare a ceren adresate de S.C. POSADA S.A. prin reprezentant CORINA SAVA cu
demicdivdsediul In judetul ARGES, municipiulerasatieamsna CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul -,
cod pastal 115300, str. BD, BASARABILOR, nr. 27-29_ bl. -, sc - &t. -, ap. -, telefonfax 0752222063, e-
mail -, inregistrata |a Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr.38248 din 22 04 2025,

I corformitate cu prevederils fegil 35002001 privind amenajaraa teritoriului & urbanismul, cu
mdificanile si completarile ullerinare, se emite prezentul

AVIZ
Nr. 04 din 12.05.2026

Pentru documentatia de urbanism st amenajarea tertoriuiui Plan Urbanistic Zonal pentr
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“EXTINDERE 5| SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE
HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES”

generata de imobitel situat in judetul Arges, municipisl Curiea de Arges, Bd. Basarabiler, Nr. 27-
29, dentificat prin planul de incadrare in zona, planul de situalie s numar Care Funciaraimumar Cadastral
90217, feren infravilan, 3=3071.00mp;

Initiator: 5.C. POSADA 5.A,
Prolectant: 5.C. AS1 PROIECT SR.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Pompiliu N. Soare,D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.; imobilul este amplasat in intravilan, in partea
centrala a muriciplulul, facand parte din UT.R. 1 ZONA CENTRALA ¢u acces din Domeniul Public-Bd
Basarabddor pe lalura de Vest si alee acces carpsabila aparbnand Domeniilur Public, din care se
realizeaza accasul secundaride aprovizionare la imobil pe lalura de Est avand vecinatatile:

-Nard: Proprietate Domaniu Pubfic UAT Curtea de Arges-Bibligteca muricipala; proprietate prvata
persoane fizice Nr. CF 88417

= Sud: proprietate privata intiator 5.C. POSADA S.4 Nr. CF 84554

- Esl alee acees carasabila apartinand Domeniului Public, din care se reslizeaza accesul secundande
aprezonane la imobil;

-vest: Domeniul Public Bd. Basarabilor nr. CEB6859, din care se realizeaza acoesul principal la imobityl
ce Tace obectul documentatiei de urbanism

Se raglementeaza imobilul in vederea construirii, profilul functional IS-zona de institutil
publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial, in suprafata de 3071,00mp,
wentifical prin numar Carte Funciaraiumar Cadastral 90217, conform plansai de Reglemantar
urbanistice- U-05. Suprafata reglementata este de 3071,00mp.



Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate antarior, care nu sunt in valabilitate;

Confarm PUG aprobat prin HCL 18/27,12.2001 zona |S-Insitutii si Servici, respectiv P.U.G,
aprobat prin H.C.L. nr. 1652018 Zona IS-nstitutii si servici-comercial si administrativ, teren intravikan,
sarespunzator celor dous-documentatii de urbanism aprobate,

UTR-1 ZOMA CENTRALA;

-regim construire-discontinuu, |Zoéat;

Sfunctiuni predominanie: inslituti, servicll s comert, culre cokechiva;

POT max- conform Art, 15 si anexa 2 din RGU 80% peniru 2one cenirale (in P.U.G. aprobat
prin H.C.L. nr.165/2018 pentru UTR ul respeciiv era prevazut POT maxim B0% corespunzatar ZCF 5-
Bulevardul Basarabilor);

CUT max- confram cu Art.31 din RGU {in P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 1652018 pentru UTR
ul respectiv era prevazul CUT 1.5 corespunzator ZCP 5-Bulevardul Basarabilar),

-retragerea minima fata de aliniment- conform art.23 din RGU | in P LU.G. aprobat prin H.C.L
nr, 166/2018 pantru UTR ul respectiv nu erau prevazute conditii specifice pentru terenuri, altele decat cele
amplasale in vecinatatea Bd. Basarabilor, regula find de asemenea, implcit, raportata la arl 23 din
RGU);

:I -refrager minime fata de Amitele laterale ~conform at. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(2,0 m fata de limitele laterale s posteroars ake ale parcelel. Cal putin fata de una din imitale laterale se
narcelel 32 va respecta distanta de 3,5 m. pentru interventille in caz de incandiu conform P.LLG. agrobal
print H.C.L. nr.165/2018 si a prevederilor Codului Civil, Se admite ca distanta minima intre constrectiie
de pa acesasi parcala, jumatatea inaltimii constructsl celel mal inalte, dar nu mai mica da 3 m);

- refrageri minime fata de mitele postericare- conform art, 24 din RGU aferent amplasare in
parcala (2,0 m fata de kmitele |aterale si posterioare ale ale parcelel -distanta de minimum 2,00 m intre
fatadele cu feresire sau balcoans ale cladirilor si limita proprietatii invecinate conform P.U.G. aprobat prin
H.C.L. nr. 165/2018 si a prevederlor Codubul Civil);

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Reguiamentului local de urbanism
{R.L.U.) propusa;

-UTR : 32 menfine reglemeniarea existenta cu incadrarea in UTR 1, cu incadrare in zona IS

-reqim de construire:izolat. cuplat;

Indicaton urbanistci maximali propusi pe terenul beneficiarulur

-Funchiuni propuse predominante: |S<nsifufii publice si servicli cu caracter predominant
administrativ si comercial,

Regim de consiruine: discontinu;

P.O.T. maxim =60%,

CU.T. maxim 1,3;

Retragerea minima fata de aliniament: minimum 10.50m, respectiv minimum 15.00m fata de
limla de Vest-Bd. Basarabdor; minimum 8.00m respectiv minimum 11,50m fata de lmita de Est

Retrager minime {ata de limitele |aterale: 0,60m, respectlv minimum 3,00m fata de limita Mord.
sl minimum 5,00m Gimita Sod;

Refrageri minime fata de limita posterioara: -asimilat cu retragerea de la- aliniamentul de Est
minemum & 00m respectiv minimum 11,50m fata de mita de Est;

Regim de inaitime solicitat {peniru supraetajare)= P+1E,

Reqgim de inaltime maxim parmis{pentru supraetajare)= P+1E, cu conditia indeplinei tuturor
conditiilor necesare referitoara fa parcaje conform norme pentru suprafeleie construite autorizate. si de
asemenea conditional de asiguraraa insoninii conform OMS nr 11872014, respectiv MAXIMUM P+1E
PENTRU ALTE CONSTRUCTII

Hmax cormisa solicitat=8,00m;

Hmax cornisa permis=8,00m, de fa cota terenului amenajat-accasul pietonal, cu posibilitates
amenajarii- echipameniglor si allor constructi aferente etajului tehnic, dupa caz, care va fi refras din planul
tuturar fatadelos construchet propuse. in situatia in care se realizeaza acoperis tip terasa, si nu sarpanta;
in aceasta situzbe limita de 12,00 mse va raporta la partea superioera a aticului; maitmea maxima de
8,00m este aplicabila supraetajani, si constructor vitoare: inaltimea existenta este da P+3E si
Hmax=20,80m;

Retragerie si adificabilul conform plansei Reglementar urbanistice U-05;



Suprafata de spatil verzi plantate amenaate si subzonels funclionsle in ansamblu su fost avizate
de Agenfia peniru Protecia Mediulul Arges-Decizia etapel de incadrare nr. 1321 din 20032025,
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta i amenajata periodic,

Clrculzti si accese: accesele auto si pistonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz U-05-care constituie plansa obligatorie pentru modul de realizare a accesulul i
parcajelor, si plansa U-06; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

Echipare tehnico-edilitara; pentry invesiiia proousa se vor asigura foate ullitatile necesare
functionari acestela, pe cheltuiala beneficiaruls, acesta avand responsabilitatea obtineri uturor avizelor,
acerduribor si aulorizatiflor necesare Zona beneficiaza da ehipare tehnico edilitara in ceea ce priveste
alimentarea cu energie elecirica, gaze, apa si canalzare,

La ehberarea Autonzatiel de Construire s& vor respects toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de relsle si utiitatl publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriulul i Urbanism din data de
11.05.2028, infiintata in baza arl. 37 din Legea nr 350/2001 privind amenajarea feritoniulul si urbanismul,
cansfituita prin H.C.L. 822016 si actualizata prin H.C L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planiul Urhanistic
Zonal si Regulamantul local de urbanism aferent acesiuia . cu urmatoarels conditi

-5 vor respecta conditile de amplasare, precum i toate conditile Impuse prin avizele care fac
parte inlegranta din documantatia P.L.Z,

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice U-05" si _Plan
propunere mobilare U-06"-in privinta accesurilor, si parcajelor, anexate si vizate spre
neschimbare.

Semnarea docomentatisl de urbarism si amenajarea teritoriulul alrage responsabilitatea flecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentstia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitecluiul-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberardl Consifiului
LocalConsiliului Judetean, dupa caz, (conform begli nr. 350 din & lunie 2001 privind amenajarea tertoriulul
sturbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poste fi folosit numai in scopul aprobari PULZ

Athitectul-5ef nu obliga autoritatea publica locala imphicit la aprobarile ulterosre ale
documentatilor de urbanism

Prezentsl aviz, precum & aprobarea ultericara a documentatiel de urbanism implica
auloritatea public localg la investiti legate de domeniul public ssu allele asemenea in folosul
beneficiarulul.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executari fucranior de construchi (D.T.A.C.) s poate
intocmi numai dupa aprobarea PU.Z. s cu obligativitatea respectani intocmal a prevederilor acesfuia,
prin solicitarea si emiteraa unui Certificat de Urbanism, intocmil in temelul documentatisi de urbanism
aprobala in acesi scop.

Prezentul aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe ftoata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.18 din 06.02.2026, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor PUZ., cu respectares prevederilor
prezentulul aviz.

Frezentul aviz a fost transmis solicitantului dirsciprin posta la data de |2 o5 soug”

ARH] SE
ARH, ALEgAR™ SCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel-n248.72 1.033; FaxzDZ48.721. 107

Mr 163/ 08.01.2025

Diata publicani 08.01 2024 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARIH PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.Z 81 RLLU

“EXTINDERE S| SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE
CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES™
Bd. Basarabilor nr. 27-29, Nr. Cad / Nr. CF 30217

In conformitate cu art, 36 din Legea nr. 35002001 privind amenajarea tertoriului i
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a terttoriulul i
de urbanism”, in vederaa aprobarii documentatiel de urbanism Plan Urbanistic Zonal
"EXTINDERE Si SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE
CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES" pentru imobilul situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, Bd. Basarabilor nr. 27-289, Nr. Cad / Nr. CF
0217, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului atdt de catre inifiatorul proieciuiui cat si de catre Directia Arhitect Sef prin
Compartiment Urbanism si Amenajarea teritonului in colaborare cu Compartiment Relati
cu Publicul. in scopul fundamentari deciziei Consiliulul Local Curtea de Arges, structur
de specialitate ce asigurd elaborarea Raportului consultdni si informdarii publicului
referitor la opinile colectate, raspunsurile formulate gt argumentarea lor.

I. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru reglementare urbanistica
in vedersa realizaril investitiel “EXTINDERE 51 SUPRAETAJARE PARTIALA CU
FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES"; se
reglementeaza parcela fara modificarea incadrarii aferente zoneifsubzonei urbanistice,
in vederea stabiliri conditilor de construire, fara modificarea destinatiet ori a incadrarii
functionale, avand In vaedere obligativitatéa elaborarii unel decumentatii tip PUZ in lipsa
unui PUG in valabilitate/vigoare, in vederea realizarni extinderilor/supraetajarilor in zone
protejate/zone de protectie @ monumentelor istorice;

b) Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 3071 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, In zona centrala, destinata majaritar insitutillor
s1 servicilor, cu acces din Bd. Basarabilor si prin alee acces, in Zona de centru a
municipiului , in UTR 1 Zona Centrala. Zona este caracterizata de reglementare aferenta



institutiilor i Servicilor-Prestari servicii, Comertulul, alimentatiei publice sl altele
asemenea, caracteristice zonai centrale, ocazional locuire individuala si locuire
colectiva, terenul fiind proprietate privata a beneficiarulul persoana jundica identificat in
Cartea Funciara nr. 90217 Curtea de Arges:

¢} Initiatori documentatie: - 5.C, POSADA 5.A. CUINSG043,

d) Elaborator documentatie: 5.C. A91 PROIECT 5 R.L. Sat Budeasa Mica, Nr.56,
Comuna Budeasa Judetul Arges, Arh. Pampiliu Soare;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES,

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publiculul:

Fersoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relati cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Bivd,
Basarabilor, nr. 39, Judetul Arges, e-mail urbanismiprimariacurteadearges.ro,

primariacurteadeargesi@yahoo.com.

FPersoana responssabila cu informarea si consuitarea publicului din partea
beneficiarului/preiectantului; Arh. Mircea Balan, S 5.C. A91 PROIECT S.R.L. Sat
Budeasa Mica, Nr.56, Comuna Budeasa Judetul Arges.

Il. Infarmarea sl consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobaril documentatiei:

Centificat de Urbanism nr, 18/06.02.2024 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges,
Avizul de Oportunitate nr. 24/28143/ 08.11 2024
A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publiculul nr, 29144/16.10.2024 privind documentatia de urbamism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiel "EXTINDERE S| SUPRAETAJARE PARTIALA CU
FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES", Bd.
Basarabilor NR. 27-28, Nr. Cad/Nr. CF 80217, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazula
parcurgerea etapelor regiementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltaril Regionale si
Turismului nr, 270172010,

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregétitoare — anuntarea inténtiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 23.10.2024-07.11.2024.

Detaiii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) s1 pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentalil de urbanism
(publicat in data de 23.10.2024) Anuntul nr, 30631/ 23.10.2024 privind intentia de
elaborare a documentatiel urbanistice tip PUZ pentru “EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
PARTIALA CU FUNCTIUMEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE
ARGES" insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice
conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare 3
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tentoriulul 5
de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariel Mun. Curtea de Arges, Bd,
Bazarabilor Nr. 99 in perioada indicata;



A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, la limita de
propristate adicenta Bd. Basarabilor si drumului de acces, respectiv la alinlamentul cu
acesea, panoul de informare specific, _ _

_ Ay fost transmise doua anunturi in presa, respectiv Arges expres in pericada
31.10-2024-03.11.2024 =i 23.10.2024,

Publicul a fost invitat sa& transmitd observatii §i propuneri privind intenfia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru EXTINDERE S| SUPRAETAJARE
PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE
ARGES, in municipiul Curtea de Arges, Bd Basarabilor Nr. 89, municipiul Curtea de
Arges, in perioada 23.10.2024-07.11.2024 prin: _

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
ndicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurieadearges.ro,
primariacurteadearges fiyahoo.com; _

- scrison prin posta pe adresa instituliei (cu data de trimitere in pericada indicata)

Au fost notificati vecinii directi in data 25.10.2024 prin intermediul trimiterilor
postale simple.

' In perioada mentionata nu au fost fost inregistrate observatil &l propuneri cu
privire |a intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z, propusa. S-a _
prezentat la sediul institutiel o persoana dintre cele notificate pentru a cere clarificari, in
data de 06.11.2024, consultand documentatia dar fara a mentiona o observate on o
obiectiune cu privire la propunere, ci interesandu-se cu privire la distanta fala de imita
de proprieiate si existente ferestrelor corespunzatoare acelei limite (limita nord).

La finalizarea etapel |, in data de 08.11.2024, =-a intocmit rezultatul informari si
consultéri publicuiui aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr, 32558
f 08.11 2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 08.11.2024 prin:

-afisare la sediul institutied conform PV 32562/08.11 2024 si pe pagina specifica a
site-ului instifutiel, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentali de
Urbarism. .

Mu au existat contestatii privind rezultatul informarii pubiicului privind aceasta

etapa

Etapa |l = Implicarea publicului In etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.ULZ in pericoada 22.11.2024-12.12.2024 (prelungita fata de pericada
inttiala 25.11.2024-10.12.2024).

Detali privind tehnicile si metodele utilizate pentru & informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specfica a
site-ului institutie), sectiunea Celalend, subsectunea lnformare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 22.11,2024) anuntul nr. 34171/ 22.11.2024 privind
propunarile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru "EXTINDERE
5l SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL
POSADA CURTEA DE ARGES” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei
propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiel de
infarmare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a tertoniului i de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei
Mun. Guriea de Arges. Bd. Basarabilor Nr. 89 in pericada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunernlor PUZ pentru EXTINDERE
S| SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL
POSADA CURTEA DE ARGES, prin patru anunturi in presa, respectiv Arges expres in
perioada 25.11-27.11 2024 si perioada 02.12-04.12. 2024, respectiv Actualitatea
Argeseana n data 28 11 2024 si data 04 12 2024

- au fost transmise catre proprietarnii vecini scrisor de notificare continand anunful
prvind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizari, nr. 34171/ 22.11.2024 in



copie conforma cu onginalul, Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirnarile de primire, dupa caz. Au fost

notificati urmatorii:

Nr. | Numele si Prenumele | Adresa ' Observatii
crt T T
1 Confirmata in data 26 11.2024

pentru ambele adrese.
Nu au fost inreqgistrate
obiectiuni/observatii;
S-a prezentat la sediul institutien
in data de 06.11.2024,
consultand documentatia dar
fara a mentiona o observatie ori
o obiectiune cu privire |a
propunere, ci interesandu-se cu
adresa privire la distanta fata de limita

domiciliu, de proprietate si exstents
ferestrelor corespunzatoare
| Badea [N  odresa imobil acelei limite (imita nord)
(2. | a Resturnata in data 06.12 2024

Nu au fost inregistrate

obiectiuni/obzervatii: institutie

Bd, Basarabilor, publica

Biblioteca municipala | nr. 25

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbaniam, la limita de
proprietate adicenta Bd. Basarabilor si drumulul de acces, respectiv [a aliniamentul cu
acesea, panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri prvind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal pentru "EXTINDERE S| SUPRAETAJARE
PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE
ARGES", Tn municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de
Arges, in pericada 25.11.2024-10,12,2024 prin;

- sorisor depuse la Compartiment Relahi cu Publicul si registratura {in pericada
indicata);

- comentan |a; adresele de email urbanism@primariacurieadearges.ro,
primariacurieadearges@yahoo. com;

- BCRISOMN prin posta pe adresa institutiel (cu data de trimitere in pericada indicatd),

In pericada mentionatd awufest/nu au fost inregistrate ohservatii $i propuner cu
privire |a intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z, propusa.

La dezbaterea publica organizata in data de 06.12.2024 nu s-a prezentat nicio
persoana interesata sau potential afectata, fiind intocmit procesul verbal nr
30720006 12.2024

La finalizarea etapei ||, la data de 12.12 2024, s-a intocmit rezultatul informarii si
consuiEar publicului aferent etapel |l cu privire 1a propunerile preliminare d F.U.Z pentru
“EXTINDERE Sl SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE
CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES" nr, 36338 [ 12.12.2024 si pus la
dispozitia publiculul incepand cu data de 12.12.2024 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 36345/12.12.2024



Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publiculul privind aceasta
etapa

Etapa Ill — Implicarea publiculul in etapa prop unerii finale care include toate observatile
avizatorilor si aprobarea documentatiel.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentrd a informa si mnsulta_publi::lullz _
Aceasts etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerulul
Dezvoltan Regionale si Tursmului nr, 2701/2010, respectiv prevederilor Legiinr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata tf‘!] gia
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatile de interes public, cu modificarile gi
completarile ultenoare. o
Se va anunta pericada de minimum 10 zile in care se pot transmite ohservatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicuiu,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiel, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului Tn etapa de monitorizare a implementarii documentatiel
de urbanism P.U.Z
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatjile de interes
putlic, cu modificariie si completérile ulterioara. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile $i completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta infarmalii de
interes public,

Acest raport a fost intoemit in cenformitate cu Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Minizterul Dezvoltaril Regionale gi Tunsmului pentru aprobares
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planuriler de amenajare a teritorivlui 5i de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiel de urbaniam propuse, in vederaa respectarii principiilor de dezvoltare
urbané durabild si asigurarii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziel, autoritatile administratiei publice pet solicita opinia unor experli atestaf) sau a
unor aseciafii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Praimariel municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges ro, sechiunea Cafateni, subsecfiunea
informare docurmentalii de urbanism,
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'-.- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 10233
. 5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 16
' o Luna 04
- Anul 2026
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i VLR PENTRU INFORMARE TOdEdGHERER
Corte Funciars . 90217 curtea de arges NNMAIEED

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Bdul BASARABILOR, Nr. 27-29, COMPLEX
POSADA

Nr. Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 90217 3.071 Constructia C1 inscrisa in CF 90217-C1;
partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

704 /16/01/2024
Act Notarial nr. 51, din 15/01/2024 emis de Stan Ana; Inscris Sub Semnatura Privata nr. AG/B/9021, din
28/06/2023 emis de CEC BANK SA Sucursala Pitesti; Inscris Sub Semnatura Privata nr. RGI6580, din
23/06/2023 emis de FNGCIMM; Act Notarial nr. 3, din 06/02/2024 emis de Stan Ana;

Se infiinteaza cf. 90217 a imobilului cu nr. cad. 90217/Curtea de Arges Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.80268\cf.80268;
~-nr.cad.80547\cf.80547;
~-nr.cad.84900\cf.84900;

Bl

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 4445, din 17/11/2006;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdezmembrare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) SC POSADA SA CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80268/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 4630 din 05/12/2006;
(provenita din conversia CF 4643)
Act Administrativ nr. 4371, din 07/05/2015 emis de BCPI CURTEA DE ARGES;
B3 |€ noteaza repozitionarea imobilului cu nr. cadastral 80268 UAT Al
Curtea de Arges
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80268/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11102 din 12/10/2015;
Act Administrativ nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
RQ20070158066543, din 08/09/2020 emis de CEC BANK SA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. AF_78043,
din 12/08/2020 emis de FNGCIMM,;
B4 |5€ noteaza interdictiile conform contractului de garantare nr. OUG Al
110 78043 din data 12-08-2020
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA, PRIN SUCURSALA PITESTI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80268/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11165 din 09/09/2020;
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 4445, din 17/11/2006;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEdezmembrare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) SC POSADA SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 4630 din 05/12/2006;
(provenita din conversia CF 4647)

Act Notarial nr. 3949, din 16/10/2009 emis de BNP DUINEA,;
B7 |actualizare informatii tehnice si cadastrale

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7711 din 29/10/2009;
Act Administrativ nr. 65694, din 06/05/2015 emis de Primaria Curtea de Arges;

B8 |se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastral privind

Al

Al
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Carte Funciara Nr. 90217 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B8

desfiintarea constructiilor C19, C20, cu stare de proprietate Al
neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 4452 din 11/05/2015;

Act Administrativ nr. 4452, din 11/05/2015 emis de BCPI CURTEA DE ARGES;

B9

se noteaza repozitionarea imobilului cu nr. cadastral 80547 UAT Al
Curtea de Arges
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11103 din 12/10/2015;

Act Administrativ nr. 397, din 17/12/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;

B10

se noteaza autorizatia nr 397 din 17.12.2019 , emisa de PRIMARIA Al
MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES , privind executarea lucrarilor de
construire pentru cresterea gradului de confort la spatiile de cazare
HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES - CF 80547-C1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 1067 din 28/01/2020;

Act Administrativ nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

AF_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr. RQ20070158066543, din
08/09/2020 emis de CEC BANK SA;
B11 |5€ noteaza interdictiile conform contractului de garantare nr. OUG Al
110 78043 din data 12-08-2020
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA, PRIN SUCURSALA PITESTI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11166 din 09/09/2020;
asupra cotei aferente Ul , 80547-C1-U1
B12 |5€ noteaza interdictiile conform contractului de garantare nr. OUG Al
110 78043 din data 12-08-2020
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITESTI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11171 din 09/09/2020;
asupra cotei aferente Ul , 80547-C1-U2
Inscris Sub Semnatura Privata nr. OUG110 78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura

Priva
AF 7

ta nr. RQ20070158066543, din 08/09/2020 emis de CEC BANK SA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
8043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM;

B13

se noteaza interdictiile conform contractului de garantare nr. OUG Al
110_78043 din data 12-08-2020
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITESTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11175 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente Ul 80547-C1-U3

Act Administrativ _nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

AF_7

08/09/2020 emis de CEC BANK SA;

8043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr. RQ20070158066543, din

B14

se noteaza interdictiile conform contractului de garantare nr. OUG Al
110_78043 din data 12-08-2020
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITESTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11176 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente Ul 80547-C1-U4

Act nr. 4445, din 17/11/2006;

B16

Intabulare, drept de PROPRIETATEdezmembrare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1

1) SC POSADA SA CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 84900/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 4630 din 05/12/2006;
(provenita din conversia CF 4645)

Act Administrativ nr. 65694, din 06/05/2015 emis de Primaria Curtea de Arges;

B17

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice privind radierea Al
constructiilor finscrise sub Al.1, Al.2, cu stare de proprietate
neschimbata

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 84900/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 4450 din 11/05/2015;

Act Administrativ nr. 4450, din 11/05/2015 emis de BCPI CURTEA DE ARGES;

B18 |5€ noteaza repozitionarea imobilului, cu stare de proprietate Al
neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 84900/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11105 din 12/10/2015;
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Carte Funciara Nr. 90217 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

704 /16/01/2024

Act Administrativ nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
AF_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr. RQ20070158066543, din
08/09/2020 emis de CEC BANK SA;

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:4000000 LEI- rang | , Al
proportional cu procentul de garantare , credit de investitii , in cadrul

Cl Programului de sustinere a intreprinderilor mici si mijlocii - IMM INVEST
ROMANIA ,
1) CEC BANK SA, PRIN SUCURSALA PITESTI
2) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80268/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11165 din 09/09/2020;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:4000000 LEI- rang | , Al
C2 proportional cu procentul de garantare , credit de investitii , in cadrul

Programului de sustinere a intreprinderilor mici si mijlocii - IMM INVEST
ROMANIA

1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA, PRIN SUCURSALA PITESTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11166 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente Ul 80547-C1-U1

Act Administrativ nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
RQ20070158066543, din 08/09/2020 emis de CEC BANK SA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. AF_78043,
din 12/08/2020 emis de FNGCIMM;

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:4000000 LEI- rang |, Al
proportional cu procentul de garantare , credit de investitii , in cadrul
Programului de sustinere a intreprinderilor mici si mijlocii - IMM INVEST
ROMANIA

1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITESTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11171 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente Ul 80547-C1-U2

C3

Inscris Sub Semnatura Privata nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. RQ20070158066543, din 08/09/2020 emis de CEC BANK SA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
AF 78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM;

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:4000000 LEI- rang | , Al
proportional cu procentul de garantare , credit de investitii , in cadrul
Programului de sustinere a intreprinderilor mici si mijlocii - IMM INVEST
ROMANIA
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITESTI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11175 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente Ul 80547-C1-U3

C4

Act Administrativ nr. OUG110_78043, din 12/08/2020 emis de FNGCIMM; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
RQ20070158066543, din 08/09/2020 emis de CEC BANK SA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. AF_78043,
din 12/08/2020 emis de FNGCIMM;

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:4000000 LEI- rang |, Al
proportional cu procentul de garantare , credit de investitii , in cadrul

€5 Programului de sustinere a intreprinderilor mici si mijlocii - IMM INVEST
ROMANIA
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
2) CEC BANK SA PRIN SUCURSALA PITESTI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80547/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11176 din 09/09/2020;
Asupra cotei aferente Ul 80547-C1-U4
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Carte Funciara Nr. 90217 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90217 3.071 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

.rJ_ " L=

RIET

i:: P

b=

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | 3.071 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Cu acte|S. construita la sol:1333 mp; Complex Posada.
*AL.1 90217-C1 industriale si 1.333 in CF |P+3E.
edilitare propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 30.92
2 3 15.586
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Carte Funciara Nr. 90217 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
3 4 36.056
4 5 10.704
5 6 7.192
6 7 21.167
7 8 0.275
8 9 2.923
9 10 27.365
10 11 2.445
11 12 10.351
12 13 7.033
13 14 40.659
14 15 0.916
15 16 1.782
16 1 15.04
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/04/2026, 16:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE
Scara 1:500
Nr. cadastral:

Suprafata masurata a imobilului (mp):

Adresa imobilului:

80547, 80268, 84900

3071

Mun. Curtea de Arges, Bdul. Basarabilor, Nr. 27-29, COMPLEX POSADA
Jud. Arges (INTRAVILAN)

Nr. Cartea Funciara

80547, 80268,

84900

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

CURTEA DE ARGES

405850

GHEORGHE
NEGRU

Primario Curtea de APQeS Nr. cad. 88417
15 15.59m 6 30.92m o 15.04m 16
e 1,78m
8 #
18
2
Cl Lot 1
~ P Cc
o
&
3 Frirnrmmnmmme E ™
: o
N
o 3
& : Lot 3
o | = Cc
405900] g 54 - .
o [®)
o~ & lot 2 N o =
B = Cc vy ? o
o 8 3 v
® g 4 3 of e 9 P
= n
R 6.18m P+3E
- 3
=
m : ---------
14 : &
& i
— &
S 19
13
~ 2
5 o5 27.36m
3 b0 Nr. cod. 80184
12 2L17m g Nr. cad. 84899
00
Nr. cod. 84899 >
ALIPIRE IMOBIL
Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de alipire) (dupa alipire)

405850 Nr. Suprafata | Categoria . e | N Suprafata | Categoria ; s obilului
cad. mp) 4 folgsinta Descrierea imobilului cad. mp) o folgsinta Descrierea imobilului
80547 1449 Cc Lot 1, imobil vechi
80268 954 Cc Lot 2, imobil vechi 90217 3071 Cc Imobil nou
84900 668 Cc Lot 3, imobil vechi

Total 3071 3071
EXECUTANT: S.C. TERRA STAR GRAFIC S.R.L. Inspector

Aut. Seria RO-B-J, Nr. 2590, CLASA I

PFA: NEGRU GHEORGHE

Aut. Seria RO-AG-F, Nr. 0046, CATEGORIA B

Semnatura si stampila:

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

cn=GHEORGHE NEGRU, sn=NEGRU,
givenName=GHEORGHE,

serialNumber=201104209GN59,

email=terrastargrafic@yahoo.ro, ou=OCPI:

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa:

Digitally signed by
Mihaela Livia Badita

B, AG, 0046, I=BASCOV, st=ARGES, c=RO Data.........c.e....
2023.11.16 15:10:26 +02'00'
Data: 16.11.2023 stampilaBCPI 25160 din data 21-11-2023
[=]
g}
(\s]
<
~
=



Administrator
Typewritten Text
90217

Administrator
Typewritten Text
 25160 din data 21-11-2023


A4P g
3
PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500
Nr. cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp): | Adresa imobilului:
90217 3071 Mun. Curtea de Arges, Bdul. Basarabilor, Nr. 27-29, COMPLEX POSADA
Jud. Arges (INTRAVILAN)

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

CURTEA DE ARGES

Primaria Curtea de Arges

Nr. cad. 88417

15 15.59m 6 30.92m 7 15.04m 16
o %‘78m
o8
18
2
Cl
P
w
N
S |
405900| g —_ 1Cc Y
| : 3 ©
< : o =
o S : o <
83 1Cc ? o
g < 9
a)' S Cl .......... <
33
S @ P+3E
-3
z?
m : ---------
14 : L
£
=)
~
S
13
~ 2
2 27.36m
3 —48692m N, codh 80184
12 2L17m g Nr. cad. 84899
0
Nr. cod. 84899 3
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categorie de Suprafata MENTIUNI
Iparcela| folosinta (mp)
1 Cc 3071 Imprejmuire cu gard lemn intre pct. 15-6-7, plasa sarma intre pct. 7-16-17-18-19, zid constructie
Total 3071 intre pct. 27-2 si limita libera in restul proprietatii. Imobil nou.
B. Date referitoare la constructii
405850 . Suprafata 1
Cod | Destinatia construita la sol (mp) MENTIUNI
C1 CIE 1333 Sup. constr. desfasurata=2858mp, Complex Posada, Reg. inaltime=P+3E.
Total 1333

405850

Suprafata total masurata

a imobilului=3071mp

EXECUTANT: S.C. TERRA STAR GRAFIC S.R.L.
Aut. Seria RO-B-J, Nr. 2590, CLASA I
PFA: NEGRU GHEORGHE
Aut. Seria RO-AG-F, Nr. 0046, CATEGORIA B

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila:

GHEORGHE
NEGRU

cn=GHEORGHE NEGRU, sn=NEGRU,
givenName=GHEORGHE,
serialNumber=201104209GN59,
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ROMANIA

Judetul ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Nr. 20043/7590/17.04.2026

Arhitect-gef

Cs gmare a cereni adresate da’! dna.Cornina SAVA reprezentant al 5.C POSADA S5.A.
UL 156043, cu desichiulsediul” Tn judetul Arges. municipiuliorasulcomuna Curtea de Arges,
sacioryl, ... codpostal.,_..osatul . B-dul. Basarabllor, nr. 27-20,bl...._...sc...._ ®BL..._.
telefonffax, . .., emall .. inregisirata ia Consiliul Judetean Arges cu nr. 20043 din 28.07.2025 s5i
completarilor inaintate cu adresa nr. 7530 din 03.04.2026,

in eonformitate cu prevederiie Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tarteriulul 5l urbanismul
sy madificarile s completarila ullenoare. se ernife urmatorul:

AVIZ
nir, 13 din 17.04.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru® reglementars urbanistica in_vederea realzarii invastitia
_EXTINDERE S| SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL
POSADA CURTEA DE ARGES", in municipiul Curtea de Arges. B-dul. Basarabilor, nr. 27-28, jud.

Arges,
generat de imobilul® cu nr. cad. 80217, inscris in C.F. nr, 80217 - municipiul Curtaa de Argef

Inifator; 5.C.-POSADA S.A.
Proiectanl §.C. A91 PROIECT S.R.L.
snecialist ou drept de semnaturd RUR: Arh. Urb. Pompiiiu SOARE

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd In PUZ: Teritonul studiat &i reglemental prin Fianut
urbanistic zonal 51 Regulamentul iocal de Lrbanism este compus din terenul cu nr cad. Y0217, sltual
in intrawilanul  Municpiului  Curlea  de Arges, la care se adaugd suprafeiele  (srenunlor
adiaceme/invacinate tenanuiui reglemental, teritoriu delimial |a nord de proprietate domeniu public
U.A T CGurtea de Arges — Biblioteca municipals si praprietate privata identificats cu nr cad, 88417 |a
sud [de propietd)l private [dentificete <u nr, 'cad B4809, g nr, cad BD1E4, |a est de alee Aot
camsabia-st, Posada, ta vest de domeniul public B dul, Beearabilar identifical cu nro cad. BERSH

Provederi P.U.G. = R.L.U. aprobate anterior:
 TEREN INTRAVILAN - U, T.R.1 -zona centrels, subzona 151a — instututii publice si sarvici
axistenis;
ragim de canstruire: DISCONTINULY
functiuni predominante: instituhil publice si servici gu caracter predomanant admmnistrativ Gl
comercial
R = P*1E; Hosi srsssnam = conform an 31 din R.G.U. aprobat prn H.G 52619585,
B OT mum =80,00% conform art. 15 sianexa 2 dn R.G.U pentru zone centrale .
CUT maim = conform art. 31 din R.G.U. aprobat prin H.G 525/ 1986, _
retragerea minima fats de alinlament{vesl). conf art.23 dn R.G.U. aprobat prin H.G.5251596
reliagersa rminlmd fejd de limidsle Interai® (nord) gl pesberioaid fesil: conf A, 24 din R U
| aprobat prin H G 5251996,
Prevederi P.U.Z - R.LU. propuse:
i54a -~ instututili publice $i servicii existente;
regim de construire: DISCONRTINULL
functiuni predominanie: servicii de turlsm, sala gonfarinte, restaurant,
Rhimax extinders = P+1E; Hmax extindere sireasind/atic = 8,00m;
Fhmax existent si mentinut = P+3E| Hmax existent sl mentinul atreagind/atic = 21 Ja0m;



g

CONFORM 1/
SECHETAR GENEY 4L
'n.-ulL.L'_-,u"

IGINALUL

L [WBETULL
EL ' Pg. 212

ET = Aviz Plan Urbanistic Fanal

POTmagim = 60%; %
CUTmaxam = 1,5

. spajiiverzi = minim 135,

- relragersa mimimé fatg de sinlamant: minim 10,50m, respectiv mriiim 15,00m fals de limia
vesticd de proprielale cu bubevardul Basarabilar; minim 8,00m, respeciv mirem 411,50m fald da
it estica de prapristste cu sirada Posada,

. refragerss minima f@a de limitele Latarate: minim 0,60m fata de limita nordich de proprelate
regpectiv minim 3,00m fata da livite sudicd si minim 5,00m fatd de limia sud-estich de
propElEls,;
cireukati Bl eooesun: Accesul aulo s -eccesul melonal =8 roalizeazd dmn Bulevardul Basarabalor St
din Strada Posada MNecesarul de focurl de. parcare va fi dimensanat in confrmitale cu
pravederiie HG Ar 525/1986 i ale normalivelor in vigoare, [n siuslia in care ioiahl parcajelo
necesare nu poate fi asigurat In incima, se permite folosirea, pentrs viziglori, @ locurilos e
parcare pa domenul publc, conform Arl. 33, alin.(2), avand Tn veders amplagarea in 2ona
centrals 5i existenis parcajelor publica In prozimitate. Accasurile §i cireadatiile auto pe teren sevor
prevedes s dimensiona agifel nedl sa permidd accesul auinspecialeor de inlepvante Tn caz de

incendiu
pchipaig lehnico-ediitas: se pAsfreazs brangamentele eosienis la relglela gdilfare, respeciiv

apfi-canal, electrcinciate, gaze naturale gi teleforie

Tn s sedintel Comigiat Tehrice de Amenajare a Teritoriulul g Urbanism din dale de
05.06.2025 51 urmars complatariior inaintate cu adresa 7590 din 03.04.2026, 58 avizaaza favorabilize
corditiinelaveeakal Planul Lirhanistic Zonal & Reguamentul Local da Urbanism afersnt acestua. cu
srimatoansts condifiifird comdifii

Crnantul Gviz este valabd numal Impreuna U documentat@  anexald - s—vieats—pe
pEEchermbare

Elabosatorul si banefican) PUZ raspund pentru exactiatea datetor 31 vardictatas tnscristriler
cupringa in PUZ care face obigciul prezentului aviz, in confarmitats ou art. 63, afin (2], fit. g) din Leges
nF AS0/2001 privind @menajsEnss \eritonulul 5 whanismul, cu myodifcarile s completarile ultarisars

Proentui eviz esle wn aviz tehnilc ai poate fi folosil numal in soogul aprobérii PUL.

Documentatia tehnicd pentru Bulorizares awecutanl lucrdsilor da construine (DTAC) &8 poate
ntocimi huma dups aprobarea PUZ sl ou obligativitales respectarni intecmal & pravaderion aceshsia.

Prezaniul aviz esle valabil de & data emiters sele pe toath durata de valabiiale 2 Carlilicatulbi
d& urbatism nr. 18 din 06.02.2024 amis de Priméria Municiplului Curtaa de Arges.

Arhitest - Saf*")

arh. Andrésa Easmina TACHE

—ay

-

woTA: B Hotdrives Conshitlul Loead do aprabare @ PUZ. 58 Vo statil 5 gppmanul go valphiftate & documeirans
rrine o eapie 28 fa e @ CJUATTeE
'K Pl g pnanamale goligimirvkiln
= perasond fncs: §au
replEEE R @ S (parscand qundic] eu presizinea Aspumirk acagbein, preaum 38 ol itgi palmbantiil i cedrdl el
4 Aelrepn wakoitantunl
Paritu peretang lizicl, s comglalasza tu it privind dormrsiid aonaleis;
Pierilfy parsoais juriicd, s s ataach Gid dain privingd cpdnil socit i fermel
*| Desmymites v pe rEliLinii [FOpsRD.
o [ cec lanificare o imobiluu) - lofen pifgau consrudli -~ cantom canfcdiuks @e urhaniane i in done eabi solcitall
chaliane & -aE il de oporunnee.
| Ga romplabanzd, g caL
- Pl T hat
- Pramnd SEagLi
- Prirdiia fofmung:
*4| G A fipmita OB Arhitectubyal sau, speitne peilocslaekl, B8 DA [HEIFHENE regpongabiiiabe in domenTl ams
peranraill =t ik sl pooic 8 Rinctin & 1l profasianal, dupd caz



MINISTERUL CULTURI
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ARGES
Nr. 29 din 20.02.2025
APROBAT,
Director executiv,
Cristiauﬂ:ﬁﬂ:ﬂ-

AVIZNr.17PUZ  [3i [ ) £

Catre Gy ‘._U%_N

SC Posada SA prin reprezentant Sava Corina
Bd. Basarabilor, nr. 27-29, mun. Curtea de Arges, jud. Arges

Aviz (Z) - 18.02.2025 - Municipiul Pitesti, jud. Arges
OBIECTIVUL: Exlindere si supraetajare pariald cu functiunea sald de canferinte

hotel Posada Curtea de Arges.

ADRESA: Bd. Basarabilor, nr. 27-29, mun. Curtea de Arges, jud. Arges.
PROIECT: Extindere si supraetajare partiala cu functiunea sala de conferinie hotel

Posada Curtea de Arges.

NR. PROIECT: D4/2023

FAZA: PUZ

PROIECTANT: A1 Proiect SRL
ELABORATOR: arh. Pompiliu Soare
BENEFICIAR: 5C Posada SA

Documentatia transmisa si Tnregistrata la Direcfla Judeteana pentru Culturs Arges,

din 15 ianuarie 2025, cuprinde;

a)

b)

c)

Piese scrise: certificat de urbanism nr. 18/06.02.2024, aviz de oportunitate nr.
24/08.11.2024, memoriu de prezentare, RLU.

Piese desenate: plan de incadrare in PUG, plan de incadrare, plan incadrare
monumente istorice, plan situatie existenta, plan reglementari urbanistice, plan
cu concept propus mobilare a terenului,

Alte documente: desfasurata stradald, perspective.



Documentatia propune urmatoarele:

Extindere si supraetajare partiald cu funciiunea sald de conferinte hotel Posada
Curtea de Arges.
Bd. Basarabilor, nr. 27-28, mun. Curtea de Arges, jud, Arges.

in baza Legii nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice, in
procesul verbal nr. 4 al sedinfei CZMI nr. 13, se acordd:

AVIZ FAVORABIL
Mentiuni:
1) Conditile avizului vor fi respectate intocmai; in caz contrar se vor aplica
masurile prevazute de Legea nr. 422/2001, republicata.
2) Avizul este valabil cu wuméitoarele documents: cedificat de urbanism nr.

18/08.02,2024, aviz de oportunitate nr. 24/08.11 2024, memariu de prezentare,
RLU, plan de incadrare in PUG, plan de incadrare, plan incadrare monumente
istorice, plan situatie existentd, plan reglementéri urbanistice, plan cu concept
propus mobilare a terenului.

Avizul se taxeaza conform Legii 422/2001 si a Ordinului Miristrului Culturii i
Patrimoniului National nr. 2515/2018, astfel:

Avizul nu se taxeazd

Plata se va face in contl DJC Amges, ROD4TREZD4620E365000XXXX. CUI
4229458, deschis la Trezoreria municipiului Pitesti, numai dupd emiterea facturii. Avizul
se ridicd numai dupa ce plata se vede in contul institutiai.

Director executiv, Consilier superior,
Cristian COCEA™ Stefan DANAILA
_,‘_..:-r\-:

\‘_'_“'\-.,
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In vadareg reqizon Investitied

“EXTINDERE 51 SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SaLA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES"

Canlorm PUG orgsw Curea de Argas oprobot H.C.L., imobilul e foce obisctul

cle sfudiu idenfificol cu nrood F021 7 w8 Incadreosd in
UTE 1 subrong LI - Tona cenfrala
srhyrang 1§ Linslaly pubbce 5 servich exislenta:

LOBOE 3N, e0 | 250 14 29 | A " [V

AFCRME], IRAPRE MU

1= B0
‘Clr=18
| Legenda limite; Bilant fenlorial-TEREN NE CADASTRALPIZIT
, ) it teren studiat NR cod: B4EPR %TI"'ETE 3 E'f;“'
+ ‘-‘_-ZJ | semememm | imila de studiv PUT SUPRAFATA TEREN pofTiemp | 1o0m
| _‘_ ~f legenda INTRANILAM H0F 1 S me 100%
1 EXTRAVEAN T [
. mg 0 Corshuctit existente EUIRAFATA CONSIRINTA 1333 00mp | 43,447
I Zonc servic SUFRAFATA DESFASLRATATRSH O0mp | 0.93
| 1 _g PO =i BT
ﬂEI__I Zord loguinta individuola T | 0.93
Hrivel s m) PiE
Ll Zona locuinta colectve 21.00m
— ) _ o ATII VERTI Procomp  zaMe
t _I. I :-T_ l fono mixta -I'ﬂf“ﬂl! colechve s semvici IRCULATIY PIETGRALE, -]mmm e
ik B Tona institulii publice s servici-culhurg =i

" I icncspofiu verde

- ! Caide comunicatie niuem:; 'r..
g I| - Circulotie corosabila publica 4]

I
b il Acces autofpistonaia

'unumn-mn- }In'ﬂlmrlmh © - NORMALA" confaem HORTFIETIT
Gz de impaard - I enlem pormary PICOAANE

| Conmaol e b B I T s (118085 mn
Alzcul o noendiy s - I

| Bensficiar: POSADA 5.4

EXTINDERE 51 SLPRAETAJERE
PARTIALA, CU FUNGTIUNFA: SALA
-, DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
P CURTEA DE ARGES
5'* it Basamecior Nr 27,25 jud Arges

.||
i




T m  —— ——

FLAN URBANISTIC TONAL
I vedaraa renienri imesiiis;

"EXTDERE 8 SLUPRAETAJERE PARTIALA, CU FURCHUNEA. IALA OE

COHFERIMTE - HOTEL PORADA, CURIES DE ARGES"

3} Bikan Tetoral-EREN MR CADASTRAL 101 o
Exstan| Fops | CATBGORE CE INTERVENTIL B = -
] I5t FEGLEMENTARE URRAMGTICA, 3=
|_ LEmp | 180% 10000 | 1E RETRAGER MMINE; -
iDimp | I00R  pOFlO0mp | OO coninm ced eivl 040w fata de Bmin lemnui
0 Mmp i A0mD [ Herars, o e mcl mica de 3 s Smitato de Frifle lwenubl
i3 0me | 43448 [4M00mp | 85I | Fei=Hmox/Z oo mol mmhmnmm
i B S R cle it bererlul,
T ITANR s 80007 COIRCIENT FROPUSI: )
L . o L HEHA - B - Toma tacvica lurslic
— = e
[ | Feag 1Ad
=] i DES[ﬁhTLA -
PATH VERDI _prutonp 126049 miim 165, : N
LILaTH PIEROMALE 13E 00 [ 54 - 1era 1 huriiice. :
. EAMPE stz b g egheraenihiinf documentabion PLG. 11T
LATFORME] LPRE Ml "
= : oy )
} fradiPeain ':"

B [egando kmibe;

Lirtita [eren sipdot NE cods #0287
= e | imifo @ cificobl propus

— e |inilfes glinkamient propas

s mmmes il abriamient existen
e [irfio de sPacio PUT

| ———= Linita BCP-uil pape consinibe

protajoin propysa
Bl 7oopropua edicolo - PP+ IE

mcunl‘urm ELE F.l:-ar'::l;u.m tmﬂidmdcfa
mmﬂ I eher st e licotoa
recad, M2 17 ie ncadmad
UTE ¢ subeona L3 - zona ¢
subzang rsrmmphﬁce i sartil

bt 0
CuT=14

LY e eE D |
B 600 :"-ﬂ'

Coide comunitadia nihiec:
N Crouiatie corcobin subit

il Acceioutoinielonale

Legrrdx

LER fono servic

=] Zonafocuinta ndividuain
fonalpculnt cociive
Teno mista kocuinte coleciive s senvici
Zong isalilud publice s servickoulura

B ionopoliv vide

ﬂmﬂ:nm?ﬂ&;?m#m—mw n-m ™
i rnesd cn rmclan b ko conbo P16 o4 I g

| Benofkiar; POSADA &4 | i

EXTINDERE 51 SUPRAETAJERE (e

PARTIALA.CU FUNCTIDNES SALA | PUIZ

BE GONFERINTE « HOTEL POEADI, |

CURTEA DE ARGES : Ba.l:l

Bl Bazaranciar, e 3020 bt s | MARRY

Hoaran rn

FHH REGLEMENTAR| URBARISTICE




PLAN URBANISTIC ZONAL

In vederen reclizarn investtie
"['HTIHDEE’E_EJ SUFPRAETAJERE PARTIALA, CU FUMCTIUMEA, 5ALA DE
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MINISTERUL MEDLULUI, AGEMTLA MATIONMALA PEMTRLI
APCLOR 51 PADURILOR PROTECTIA MEDILLLI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE
Nr. (A2 dinfy. 04 2025

Ca urmare a notificirii adresate de POSADA 5A cu sediul in municipiul Curtes de Arges, bd.
Basarabilor, nr.27-29, judetul Arges, privind planul .PUZ- Extindere si supraetgjore partiala cu
functiune sala de conferinte hotel Posada Curtea de Arges", propus a se implementa in
muricipiul Curtea de Arges, bd. Basarabilor, nr.27-29, judetul Arges, inregistratd la A.P.M. Arges cu
nr. 1162/ 17.01,2025 51 a completarilor nr. 4490/14.02,2025

in baza:

« HG nr. 1000/ 2012 privind reorganizarea § functionarea Agentiel Natlonale pentru Protectia
Mediului 5 a institutiilor publice aflate in subordinea acestelq;

» QUG pr. 195/2005 privind protectla mediului, gprobatd cu modificdri prin Legea nr.
2652006, cu modificdrile 51 completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizore a evaludrli de mediv pentru
planuri 31 programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul arliler naturale protejote, conservarea habitatelor
neturale, a flerei si faunei sdlbatice, cu modificdrile 5 completdrile ulterioare;

»  Opd. nr. 238772011 pentru modificarea Ord. nr, 1964/2007 privind instituirea regimului de
arfe naturaldl protejatd a siturilor de impertantd comunitard, ca parte integranld a refele
ecologice eurapene Natura 2000 in Romdnia.

* Ord. nr. 46/2016 privind instituirea regimului de arie noturole protejata si declararea
sfturflor de importanta comunitara ca parte integranta a retelel ecclogice europene natura
2004 in Roménia,

» Ord. nr. 1682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea edecvatd a
efectelor potenticle ale planurilor sau proiectelor asupra ariflor naturale protejate de
Interes comunitar

= Ord. nr. 1679/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic specific privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planuriler/ proiectelor din demeniile de interes

Agentia pentru Pmtﬂctin Mediului Arges

¥ caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetulul Special
Constitult la data de 10.02.2023;

¥ in corformitate cu prevederile art. 5 5i a anexei or, 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evalufirii de mediu pentru planuri §i programe;

¥ lipsa comentariilor motivate din partea publicului Interesat,

decide:

Planul ,PUZ- Extindere si supraetajare partiala cu functivne sala de conferinte hotel
Posada Curtea de Arges”, propus a se implementa in municipiul Curtea de Arges, bd. Basarabilor,
nr.27-29, judetul Arges, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvata si se va
supune adoptari fird aviz de mediu.

NGEMTIA FENTRU PROTECT A MEDIULILE ARGES Fagina 1 din 3
Strnda Egalitatis , nr. S04, Potesti, jud. Arges, Cod 110 049
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1. Caracteristicile planurilor 5i programelor cu privire, Tn special, la:

a) gradul Tn care planul sou programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte actvitdfi
viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si condifiile de funciionare,
fie in privinga alocdrii resurselor:
= planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale si umane existente;
b) gradul Tn care planul sau programul influenteazd alte planurl 3 programe, inclusiv pe cele
in core se integreazd sau care derivd din ele:
» Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 90217,
are o suprafata din acte de 3071.00mp, cu categorie de folosinta curti constructii,

s Prin PUZ se propun reglementari urbanistice pentru suprafata de 3071.00mp, parte din
terenul identificat cu numarul cadastral 90217, teren care este situat in intravilan conform
extras CF nr. 90217 in vederea unei extinderi cu functiunea de sala de conferinte,
respectand conditiile zonei:|5t-zona centrala, atat de comstruire cat sl de realizare a
echiparii tehnico-edilitare.

# Indici urbanisticl propusi

¥ POT maxim - B0%
& CUT maxim = 1.8
« Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din bulevardul Basarabilor
gaul prin nr.cadastral 84899 apartine tot societatfl 5.C.POSADA 5.4

e} relevanta planuiui sau programului infpentry integrarea considerafiilor de mediu, mal ales

din perspectiva promoviril dezvoltérii durabile - nu este cazul, planul stabileste regimul de
construfre, functiunea ronel, inditimen maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenulul
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de alinfarment &
distantele fatd de limitele laterale 5i pestericare ale parcelei;

d) prablemele de mediu refevante pentru plan say program - nu este cazul, planul analizat se
fundamenteaza pe protejarea mediuluf.;

ejrelevanta planului sou programulul pentru implementarea legisiatiei nafionale si comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
implementand legislatia nationala si comunitara de mediu;

1. Caracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tn speclal, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
propunerea de plan urmareste asigurarea conditiflor necesare executaril unef chinici medicale
B} natura cumulativd a efectelor - amplasamentul care genereaza prezentul plan apartine
titularului conform Act comasare autentificat cu nr.51/15.01.2024 de S.P.M. STAN &
ASOCIATIL
) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentry sdndtotea umand sou pentru mediu (de exemply, datoritd accidentelor) - nu
este cazul;
e) mérimea s spafiolitatea efectelor (zona geogroficd si mdrimea populaiiel potential
afectate - nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealulul posibil a fi afectal, date de:

{i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(i) depisirea standardelor sau & valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;

(fii) folosirea tersnulul n mod intensiv - terenul care face obiectul PUL, este situat in
intrawilanul localitatii;
g) efectele asupra zonelor sau peisgjelor core au un statut de protejore recunoscut pe plan
national, comunitar say international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Matura 2000 sau alta arfe naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:
Ca urmare a planului se propune realizarea unei extinderl si suprastajari a hotelulul existent.
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Destinatie Existent Propus
ISt ISt
Suprafata teren 0Timp 100% 0T1mp 100%
intravilan 307 mp | 100% 3071mp | 100%
extravilan omp % Dmp 0%
Suprafata construita 1333mp | 43.44% 1429mp | 46.53%
Suprafata desfasurata 2858mp 0.93 133 1mp 1.08
FOT 43, 44% mmax Bl%
CuT 0.93 max 1.8
H (m} P+3E P+IE
21m Bm
Spath verzi 413.18mp 13.45% | 413.18mp 13.45%
Circulatil  pistonale, | 1324.82mp | 43.11% | 1228.82mp | 40.02%
_rampe, imprejmuire

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apd va fi astgurata din reteaua existenta in zona.

Evacuares apelor uzate
Apele uzate menajere se vor evacua in canalizarea zonei.

Documentatia contine:
. Maotificare intocmita de POSADA SA prin CORINA SAYA
- Prima versiune a planului, intocmita de arh. Pompiliu Soare;
. Certifieat de urbanism nr. 18/06.02.2024 eliberat de Primaria Municipiului Curtea de Arges;
. Aviz de oportunitate nr.24/08.11.2014 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges;
. Act comasare autentificat cu nr.51/15.01,2024 de S.P.N. STAN & ASOCIATIL;
- Plan de situatie si plan de incadrare in zona
Obligatiile titularului:
Respectarea legislatisi de mediu in vigoare.
Respectarea propunerilor P.UZ - L.
Respectarea celoralte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.
e va eolicita la autoritatea competenta pentru protectia mediulul emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planilul de investitii.

vy vy

Informarea gl participarea publicului la procedura de gvaluare de mediu/procadura de

avaluare adecvati:

A.P.M, Arges a asigurat accesul liber al publicului la infarmare prin:

% anunt de mediu publicat in ziarul Arges Expres in data de 16.01.2025, 20.09.2015 privind
depunerea notificaril in vederea obtinerii avizului de mediu;

% anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de Internet a APM
Arges in data de 78.02.2025;

% anuntul privind luarea declziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in data
de 03.03.2025 in ziarul JArges Expres"”.

% documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata derulari
procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

Prezenta decizie poate fi contestatz in conformitate cu prevederile Legli contenciesulul

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile 51 completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUT!

sef serviciu, Intocmit,
Avize, acorduri, autorizatii
ecolog Georgeta Denisa MARIA chim. Yiorica SORA
- ’
=3 Titular- POSADA SA

Amplasament:mun. Curtea de Arges, bd. Basarabilor, nr.27-29, judetul Arges



ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

In scopul : EXTINDERE 51 SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE
CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES

Ca urmare a cererii adresate de SAVA CORINA in calitate de reprezentant al
S.C. POSADA 5.A,, cu domiciliul/sediul in judetul ARGES, municipiulierasulicomuna
CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul -, cod postal 115300, str. B.DUL BASARABILOR.
nr. 27-29, bl. -, sc. - et. - ap. -, telefonfax -, e-mail -, inregistratd la nr. 1452 din
16.01.2024, pentru imobilul - teren gifsau constructii -, situat n judetul ARGES, ﬁﬁunicipiul
CURTEA DE ARGES cod pogtal 115300, str. BD. BASARABILOR |, nr. 27-29, bl, -, 5¢.-,
ap. - sau identificat prir-PLAN CADASTRAL NR. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR.
90217,

Ca urmare a anularii hotérarii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11 2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, aclualizat, nu mai este in vigoare. Conform pravederilor
Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amensjarea
tentoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrarea Consiliului Local Curtea de Arges nr 18/27.12 2001 nu este in
valabilitate In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotararea Guvernului nr. 525/27.07.1998,

in conformitate cu prevederie Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exscutari
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic: /



5
Terenul s& afia in intravilanul municipiului si apartine solicitantului 8C POSADA CURTEA
DE ARGES, imobil rezultat din alipirea imobilelor cu Ar, Cad./nr. CF 80268, 80547,84900,
drept de PROPRIETATE -dobandit prin Corventie-forma de proprietate-privata a
persoanei juridice;
imobilul este grevat de sarcini:conform Act Administrativ nr. QUG110_78043 din
17 08.2020 emis de FNGCIMM; Inscris sub semnatura privata nr. AF_78043 din
12 08.2020 emis de FNGCIMM:Inscris sub semnatura Privata nr. RQ20070158066543
din 08.09.2020 emis de CEC BANK 3A intabulare, drept de IPOTECA LEGALA In cadrul
Programulul de sustinere a intreprinderilor mici si mijloci-IMM INVEST ROMANLA
STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE si CEC
BANK S A PRIN SUCURSALA PITESTI,
imobilul se afla in zona de proteciie menument istorie: Pratoieria oragului Curtea de
Arges, Cod LMI AG-ll-m-B-13831, situat la pozitia 456 In Lista Monumentelor Istorice
2.Regimul economic:

Folosinta actuala : curti constructii 307 1mp. constructii existente: Hotel Posada 1333mp
Destinatia stabilita prin PU.G, UTR, : 1-ZONA CENTRALA
imobilul =& afla in zona de impoziare | cu taxa de lzifha.

Functiunea dominant a zonei este data de institutii publice si servicii, cu caracter
predominant administrativ si comercial,

Subzone eterogene pot fi intainite atatin cadrul zonelor protejate, cu valearea
ietorico-arhitecturala deosebita, cat si in afara |or.

Functiuni complementare admise se refera \a:retelele tennico-edilitare si constructille
aferante.

Utilizare functionala

Utilizari permise

Interventii de reabilitare, consolidare, conservare, etc. a cladirilor din 2zona.

Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati representative si cu atractivitate, considerate
caracteristice pentru o zona centrala, cu execeptia zonelor conditionate sau cu interdictii
temporare ori permanente:

-Administratie publica, unitati financiar-bancare, comert i alimentatie publica, invatamant,
cultura si culte, agreement, inclusive spatii publice plantate, locuinte si functiuni
complementare, stationarea si gararea autovehiculelor in constructii si spati publice
special amenajate, retele tehnico edilitare si constructile aferente.

Utilizari permise cu conditii

Nu fac obiectul subzonei in discutie.

Interdictii temporare

Conform Art. 65 alin{1} din Legea 350/2001, republicata.cu modificarile si completariie
yiterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in absenta Planului de amenajare
a teritoriulul judetean gi a Planulu urbanistic general aprobate, pe teritorile aferente se
pot realiza investiii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum gi orice alte investitii
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii 31 cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

Interdictia temporara , privind aufonzarea directa, este aplicabila pana la actualizarea |
aprobarea Planului Urbanistic General, -
Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrari in prevederile Lagji’
35012001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind anr o e

=
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* teritoriului si urbanismul, art, 32 alin (1) lit. &), sifsau in prevederile Legii 50/1931 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile gi completarile
uiterioare, Art. 11" precum si pentru pentru alte exceptii conform Art. 65 (1) din Legea
350:2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel cum a fost
modificata prin legea 166/2023.
Interdictii permanents
Sunt interzise urmatoarele tipun de activitati:
-Activitatile industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe si care nu sunt
direct iegate de activitatile permise in Zona;
-Activitat de depozitare en-gros;
3.Regimul tehnic:

Subzona ; 151-a Institutii publice si servicii existente .
POT max admis: - 80% conform art. 15 si anexa 2 din RGU pentru zone centrale
C.U.T. max. admis : - confrom cu Art. 31 din RGU

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ultericars,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32 coroborat cu art. 65 alin (1), este
necesara intocmirea unei documertatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu
Regulament de Urbanism Local aferent in lipsa unui Plan Urbanistic general
aprobat, in vigoare, documeniatie ce va fi supusa analizarii si aprobarii Consiliului Local
al municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut in baza unui
studiu de intiere a documentatiei de urbanism solicitata, conform prevederilor Legii
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ultericare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32, alin{3} si alin (4).

Se vor respecta prevederile HG 525/1886 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, precum si prevedenle Codului Civil.

Stiind ca imobilul se afla in zona de protectie monument istoric, iar prevederile Legil
50/1881, Arid. 11" It d), care specifica faptul ca se emit autorizati de
construire/desfintfare f&rd elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentati de amenajare a teritorivlui $if'sau a unei documentalii de urbanism pentru
lucrari de supraetajare a cladiriior existente cu Tncd un nivel, o singurd dat3,
conditioneaza emiterea de situarea acestora in afara zonelor construite protejate sau a
zonelor de protectie 8 monumentelor. se impune deci elaborarea unei documentatii tip
Plan urbanistic Zonal pentru investitia propusa. De asemenea, in aceleasi conditii, este
necesara elaborarea Planului Urbanistic Zonal daca investitia propusa implica extindersa
constructiei, respectiv modificarsa suprafetei construite la sol a acesteia,

In conformitate cu Regulamentul Gerneral de Urbanism aprobat prin hotararea 525/1986:
Orientarea fata de punctele cardinala.

iConform Anexa 3 din RGLU. Nu se modifica situatia existenta.

Amplasarea fata de drumurile publice.

&e va stabill prin PUZ, dupa caz, cu respectarea Art, 18 din RGL,

Amplasarea fata de aliniament

Conform Art. 23 din RGU. Nu s modifica situatia existenta.

Amplasarea in interiorul parcelei.
Se va stabil prin PUZ, dupa caz, cu respectarea Art. 24 din RGLL !

Accese carosabile
Confarm Art. 25 din RGU

Accese piatonale
Se vor etabili prin PUZ, dupa caz, cu rezspectarea Art. 26 din RGLL

3



Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Conform Art. 27 din RGU.

Realizarea de retele edilitare

Conform Art. 28 din RGL .
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Canfarm Art. 28 din RGU

Inaltimea constructiilor.

Conform Art. 31 din RGL.

Aspectul exterior al constructiilor

-noile constructii sau modificarea celor existente trebuie s8 se subordoneze caracterulu
reprezentativ al zonei si 3a se armonizeze cu constructile inconjuratoare.

-culorile vor fi deschise si pastelate, nu s2 admite folosirea a mai mult de doua culorn la falade
-ze admit firme lumincase discrete

-pentru reparatii, se vor folosi slemente de ipsos sau ceramice care le reproduc pe cels intiale
Se vor respecta prevederile arl. 32 din RGU.

Parcaje

Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU

Spatii varzi si plantate

Sa vor respecta prevederile art. 34 din RGU =i Anexa & la RGU

Imprejmuiri

Conform prevederilor art. 35 din RGU. Nu este cazul

Se var respecta prevederile HG 52571995 pentru aprobarea Regulamentulul General de
Urbanism

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inallimii medii a dladirilor invecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladinle imediat
invecinate

Sa va pastra coerenta fronturilor stradale; prin luarea in considerare a situatel vecinidor imediati si
a caracterului general al strazi,

Retragerile sl distantels obligalorii la amplasarea constructilor fata de proprietatile vecine vor fi
conform Codului Civil:

Autorizarea executaril constructilor este permisa numai daca elementele privind volumetria silsau
aspectul general al cladirii in raport cu imobilele invecinate. nu contravine funcliunii acesiora s nu
depraciaza aspectul general al zonel.

Asigurarea acceselor/parcajelor obhgatorii va fi conform Hotararii 525/1986, art. 25, 28, 33.
Amplasarea constructilor se va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 119/2014.

Utilitati existente in zona : -apa,canalizare curent electric gaze, intermet

Accesul se face—Bd. Basarabilor si alee carosabila (limita de est)

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism: Avand in vedere
amplasarea imobilulul In zona de protectie a monumentelor istelce, cat sl extindarea
propusa a constructiei, investitia nu se incadreaza in exceptiile Legil 501991 privind
autorizarea executdrii lucrarlor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, in ceea ce priveste posibilitatea emiterii autorizatiei de construiré in lipsa unef
documentatii de urbanism elaborate si aprobate.

Autorizarea executarii investitiei propuse se poate realiza doar in cazul aprobarii in
conditille art. 32, alin. (1), lit. {¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal,
elaborat si finantat prin grija investitorului, numai in baza upul Avis’da Onartunieats”

: _ -



2
" intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul
localitatii, precum si in baza avizelor silsau acordurilor pentru faza PUZ. Avizele si
acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru eliberarea
documentatiei necesare emiterii autorizatiel de construire se va solicita un nou Certificat
de urbanism, ulterior aprobaril PUZ.

in vedersa elaborérii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a
publiculul aprobatd cu HCL nr.153/10.04.2012. - Conform Legii 350/2001 modificata si
actualizata, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local,
so poate intoemi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire,
incluzand obtinerea Certificatului de Urbanism emis in temeiul unel documentatii de
urbanism aprobate, in vigoare,

Prazentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/mu-peste-fi-utitizet in scopul
declarat pentrufintreadt: EXTINDERE S| SUPRAETAJARE PARTIALA CU
FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES-
elaborare Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

In scopul elabordri documentatel pentru autorizarsa executdni |ucrarilor de t.nnstru-nm - de
construirelde desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafil competente peninu protecha
mediului AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI, strada Egalitatii,
nr. 50A , Pitestl; tel. 0248/213099, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597, fax:0248213200,
0348401993

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiects publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliuiui 87/11/CE si prin
Directiva Consiliului s Faﬂan‘ianlulw European 2003/38/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planun si programe in legdturd cu mediul §i medificarea, cu privire |a
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 866 1/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea tertoniald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze gi s4 decidd, dupd caz, ncadrarealneincadrarea prolectului
invesiitiei publice/private in ksta proiectelor supuse evaluari impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul B5/337/CEE, procedura de emitere 3 acordului de
mediu se desfisoara dupd emiterea cerificatului de urbanism, anterior depunerii docurmentatiel
pentru autorizarea executdri lucrdrilor de construcli la autoritatea administratisi  publice

competanta,
|



In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emifere a acordulli de mediu,
sutoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdnil consulaiil
publice, centralizdrii optiunilor publicuiui si formulanii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizaraa investifiel In acord cu rezultatels conaultari publice.

In aceste conditii-

DUPA PRIMIREA PREZENTULLI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A SE
PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI [N VEDEREA EVALLARN
INITIALE A INVESTITIEI $1 STABILIRI DEMARARI PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA
MEDILILUI SUSAL A PROCEDURN DE EVALUARE ADECVATA TN URMA EVALUARI INITIALE A NOTIFICAR

PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATI
COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

IN BITUATIA [N CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BTABILESTE
EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULLI ASUPRA MEDIULLI SWSAU A EVALUARN ADECVATE,
SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI ADMINISTRATIEI PUBLICE
COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERII PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARN LUCRARILOR
DE CONSTRUCTIL

IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL DERULARI
PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULLI, SOLICITANTUL RENUNTA LA INTENTIA
DE REALIZARE A INVESTITIE, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

§.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insofita de
urmitoarele documente:
a) certificatul I:Ea urbanism si plariur anexa(copie);
b} dovada titlului asupra imcbilului, teren sifsau constructii, sau, dups caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciar de informare
actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (eepielegalizatd)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 examplare originale):
WG LID.T.0.E LIDTAD.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin cerificatul de urbanism:
[lalimentare cuapa [ canalizare

[[1 gaze natural |_| alimentare cu energie electrica
[] telefonie [] alimentare cu energie termica
[_1 salubritate [ ] transport urban ;

Alte avizeacorduri : »/

d.2)avize si acordur privind:



[ ] securitatea la incendiu [_| protectia civila [[] sanatatea populaiiei

d.3)avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale gilsau ale

serviciilor descentralizate ale acestora (copie) :

Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele

necesare la faza PUZ, inclusiv Aviz Directia pentru Cultura Arges).

Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ

Raportul Informarii si Consultarii Publicului

Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ.

Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
d 4)studii de specialitate (1 exemplar criginal)

P.UZ- elaborat conform Metodologiei de elaborare i continutul-cadru,
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T. '

1
J

ejpunctul de vedersfactul administrativ al autoritdfii competente pentru

protectia mediului (copie);
g)Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)
[ ] taxa Autorizatie de Construire [[] taxa timbru de arhitectura

Brazentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteri.

(] taxa R.U.R
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCL, MUNICIPIULUI CURTEA DE
ARGES
ISAREL JAHII\‘ ZARIOIU
ARHITECT SEF :
/
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Em%
- ING | il ENABHE

Achitat taxa de: 35lei, conform chitantei nr. 0002870 din 16.01.2u«zs &
Prezentul certficat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pa#ﬁ‘fa data de
NS e 01 . contine 8 pagini.



Solicitarea prelungirii Certificatului de Urbanizm se face de catre titularul
acestuia, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate.

In conformitate cu prevedenle Legii nr. 5011981 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioara,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

|||||||||||||||||||||||||

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
: MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
/

.

ﬁ: -

ARHITECT SE _.,,(E/n:iitat, verificat,

ARH. ALEXANDRA LAZARESCU /NG, LIVIU ENACHE
Y

| .
L/

Dupa IEEE-EH:-'EI daté, o nouad prelungire a valabiltatii nu este posibild, solicitantul urménd
53 ﬂl.::fin#. in condifiile legil, un alt certificat de urbanism.

Data prelungiri valabilitagii: . /2 1 .ofolg’



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARGES

NOTIFICARE

DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE
SANATATE PUBLICA

NR. 9 din 22.01.2025

Lia saficitarea : S.C. POSADA S5.A

cu sedinl in JUDETUL ARGES, MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES, STR. B-

DUL BASARABILOR. NR 27-29
inregistrafa fa DS P. Arges cunre, 1375 din 14.01.2025

In wrma examinarii documentatiel prezentaie, s-a ifntocmit

REFERAT EVALUARE g 26/21.01.2025

de calre : DR.BUCUR MIOARA - MEDIC PRIMAR DE IGIENA

fnt baga legii 93/2006 titlul I, a Ordinului M.S. 10782000 5i a ordinului MS
1030°2009 cu modificarile ulterioqre se acorda notificare pentru proiectul:

EXTINDERE 5/ SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE
HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES

Kitwat in @ JUDETLL ARGES , MUNICIFILY. CURTEA OE ARGES, STR, B-DUL BASARABILOR, NR 2738

CLAUZE: -Respectarea documentatiei depuse la D.S.P. - Arges

-Respectarea normelor de igiena si sanatate publica , cuprinse in urmatoarele
acte normative

ORD. M5, NR, 119/ 2014 PENTRU APROSBAREA NORMELOR DE IGIENA 5] SANATATE PUBLICA PRIVIND
MEDIUL DE VIATA AL POPULATIE], CU MODIFICARILE Sf COMPLETARILE ULTERIDARE

DIRECTOR EXECUTIV
DR HONTARE QCTAVIA SORINA




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

NESECRET
Inspectoratal de Politie al Judetului Arges Pitesti
NEZOTL0M din 23.00.2015
Serviciul Rutier Ex.nr.1
Chperator de date cu caracter personal 773 Nr. ex. redact.2

CATRE,
5.C. Posada S.A.,
Mun.Curtea de Arges, b-dul Basarabilor, nr.27-29, Judejul Arges

Referitor la documentaia depusa de dumneavoastd, in care solicitali
acordarea avizului pentru investifia .Extindere si supraetajare partiali cu
funcfiunea sala de conferinte Hotel Posada Curtea de Arges™, in Mun. Curtea de
Arges, b-dul Basarabilor, nr.27-29, Judetul Arges, vi comunicidm faptul ¢i aceasia
excede competengelor unitatii noastre de politie, avizele fiind eliberate pentru
mstalarea mijloacelor de semnalizare rutierd, accese Ia obiectivele social-economice,
respectiv efectuarea lucrdrilor care implicd inchiderea si/sau crearea de restrictii
pentru circulatia pe drumurile publice a vehiculelor si/sau a pietonilor,

In situajia in care lucrarile afecteazd zona drumulyi public. executantul
acestora are obligalia s3 intocmeascd documentatia pentru instituirea restrictiilor de
circulafie si si obtind avizele si aprobirile necesare conform prevederilor specificate
i Normele metodologice privind condipiile de inchidere a circulatiei si de instituire a
restrictiilor de circulatie, in vederea executirii de lucriri in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului, aprobate prin Ordinul ¢omun al ministrului de
interne si ministrului transporturilor nr.1112/41 1/2000.

Cu stima, )’

SEFUL INSPECTORATULUI, SEFUESERVICIULLI,
Cheestor de polifie Comisar seffde politie
BADEA MARIAN Ffe s OnvSTANTIN

\—--""'"r._—F

Tt air'ichorbai e, T el IS g 70 Fryy Q2R K15
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i PN MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
¥ INSPECTORATLL DE POLITIE ARGES Mr.1041913/18,09.2028
- S8 FOLITIA MUN CURTEA BE ARGES M. exgmplare 12
' BIROUL RUTIER

EXperaton de daté cir o FET e R T

CATRE.
5.0 POSADA 5.A |
Crrteq oe Arges, Bedul Basarabilar, nr, 27-29, jud. Arges

Releritor la documentaria depusd de dumneavoastra, in care solicitati acordarea
avizului pentru realizarea investitici “Extindere si supraetajare partiala cu
functinne sai de conferinte Hotel Posada Curtea de Arges”, vii -:nmu:u.:;m
faptuled aceasta excede competenielor noasir. avizele fiind ehherale penmu :ns‘ta[am
‘mijloacelor de semnalizare rutiera, accese la ohieclive sociz ~GCOr Tt
efectuarea lucrarilor care implica inchidere rearea de rest
pentru vehicule sau pieton:.
In situatia in care lucririle afecteazi zor ad
-are obligtia =4 intocmeasca dﬂeumentaua, pe
53 obtind avizele si aprobirile neaqsarf: on 1_-
Metodologice privind conditiile de inchidere
de circulatie, aprobate prin Ordinul Com
- transporturilor, nr. 1 112/411/2000,

SEF‘ JLP
Q@m*&u -




ROMAN2

PRIMARLL UNICIELLLUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
KR.2414% 08.11.2024
~prabat,
Primar

NG COMET ARNTIN PANTLIRF =T I

o _ R
o prmare 4 ceran adresale ge GORINA SAYA in calitate de reprezentant al Sf POSADA 5A Qu _
damicilwlizediut ir judstal &AR5ZS. mucipilisraealcarsnz CURTRA DS 53GCS satul - soctzrdl -, 00d (057
115300, s1r. BD BASARABILOR, nr. 2779, 0l -, 5C - 05 -, 50 - -etyr A OTR2E 22063, e-mal -, Ireqislrata a
ar 29147 din 101 L.2E,

i conformitate cu oieederle Legi nr. S50/20071 prvind smenajees teitar uli 2 urbar s . ru mediacznle &
sompletinle ullerinare, s2 emils

AVIZUL DE ORORTUNITATE

Mr. 24 din §8.11.2024

pentry alaborarea Planului Urbanistic Zonal pemiru stabilire reglesnentari urbaniglice in vaderea raalizarii
investitiel @ EXTINDERE 51 SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA 3aLA DE CONFERINTE HOTEL
FOSADA CURTEA DE ARGES"

ru respecldres wimndoanslos conditii

Ge Avizeazd spatunitalea infocmin cocumertaties PUZ — EXTINDERE 3 SUPRAET AJARE PARTIALA CU
FUNCTIUNEA SALA DE COMEERINTE HOTEL POSADA CLURTEA DE ARGES”, ganerzta d2 imokiul d n
muicipit’ CHATEA B= ARGES. Bd, Basarabiler, M, J7-28, imravilen i praprieatea privaia a persiane Andice
R0 POSADA S A CUI 156043, i seopul slabilii req-ementdriler urbarisicz alersrle in vedarea sutorzan’

[ yeshitial propuse.

1. Teritoriul care urneazd 53 Me reglementat prin PLUZ:

Contorm Anexes 13 prazentul av z, terenul oo face obiechol prezesta dacu-weniat”, ir. suprafels de 207 mi; esle
&gl 7 infravilany . ranckivlyr Suirkea de Arges dentifisal carform CF a mgnicisivivi Curten de Arges ou .
=

Amalasamentyl &re oz YECnAlaL:
Mprd: Proprictate Domenia Public UAT Curea de Argas-Sib izleca municipalz; oreprietate povata perscara figion
b, OF SBA17,
~ Sud; oroorietats privata witiztor 5.C. FOSADA 5.4 K- 07 8458%;

Ezi- alee acces carpsabila eporfinasd Domeiol i Pabkc, din care s realizesza acoass: seclindanle
anmoizineane Lk proka
Segl Demenal Fuhlic B Basarabi or ne STAES59, Gin cave seoresl 2aa20 accesal 13 imoball rg “aco abiceiu!
dacurenlal&i fa urharism

Conform réglementatiar urbamsice aprzbate ale documenlzhen FLUS aprebat prin HCL AiWET 12,2001,
mare aw delinl s reglamentat bsuul congingt al munici ului oz cang Al mai sand i walaailiale canform Leg o
AL, repubsata.cy modifcarie s complziaile ulteroste, prond amenzjares teslariahl st Lban:zrl.
suprafatn do izrer nawu-a 2518 siluata i zona cemrala a muniipivlo, inced ol LLT.A. 1 Zona wanrtala, unisgte
berlaliala da referinta definit: e Rmeatiuni dedczte instisklss. seracilor, lecan coiecive, 2onebr cereariale si
adiviiatilor ol canacer uhblic si destnal putdicuui Se reglemanteaza parcelr in cruzs, n vedersa $1a0i i



requlilor dz canginaine 2& imatie:, pastrand neadrarca urbanistiza in subzonz exslensa 15 13- nstiuli sublice §
servici exsente.

hopesul s parcea se real Faaza difeet din domeni | pulic, <fn Bd. Basarabiler 5 din 2lo 2 de HCOes _de I
S 2d @ Mosd, apartiv angd Comen uly: Pubhc, propanandu-se i [xine “aza sapraglaaes ol d2 cladire axstent
Parler. amp'asal in zona di Hord & maobelui sludiat. _ _ o

Fona die stud o va includ? intreaga zena delim.Lala de camerul puble-ca i Acces S Iramun puloo
rgspechy mebil nr CF R&EED CF shss 7 Bibliatecs rmunic pala

2. Cotegoriite Fenclionata ale darvoltii 5 eveniuale servitutl _
Condoim Imice ntralar stailits, ir fomesul Legi 3500250, renublicala cx adilizarla sicompaesanle Lenozre,
snwind amargjarea lericiud si urarismu An 4k ahn. (2 lit. &) prn Documentatia ce urozyism FJS sprebat pon
HEL 1519712 205 cae, cu toale ca mil mai este in valabiliale. 8 rodus electa jurdice, liria fing dreluata de
e ANCEPOCE] el find infravitan. situzt ir 2003 g8 ves! @ munciai inin cagin J7R 1- ZONA
CENTRALA, Cunciiunea domingniz a zonel osht data de institu®ii pubyice si sarich, ru caracts” predcmnant

adminigtr v si comercizl

Tipurile de subzone, funclionale care 5o intainzsc in cadnl acesii 7R s - Lmtfarh)+HFy lzcuirg cistznle
ol posibiTiati e indesine, req e G doorgtee [P 2 S+P, P4, accidental F=2 1 zacnhrone probesio cu
waloare istarea arhizectursla doosebita;l M 1a+P) locmbs existenk 2 reqim mediss ¢80 mara 2 inalimepesk2
F=2) in cadral zonai prolejate U valas s istor co-artlesiucala dersetita; 153-inst Lt g sarvici ex slenle, G Ca
comuricatie; P1a+(Pi] parcun s&a souamiun exislenle -0 cadmut 200e arotejate ca ealnang slorce-arieciurala
decszbila

Funcliunea dominanta 3 zonel - instinctii publice sl sanvici. Sunctiuni sz plesertane 33 se wle 2anci surt
rerele e lehrica-ad litgre s cnsinzt e sfereate. Sunt permise Jmmatoaee Ui e aChy LAli eprezeniglve o
airactitate . considerate ca-actenslice nontru o zona caniralz, cu execaplia zanelo: conditinnzze sau U irterd i
lamgzeare o parmanents: Adminstratie sublica, unizah briancan-bancare, comerl 5 aimentasie pukica
inyatariant culhusg 5icelte, agreement. nolugive 3patt publice plantate, tcuin e si furct uni compismeantaa
stalionarea s naranca subovekiculalor in constuct si spel pudlicc gpecial amenajae, retele gz ediltarz s
censtruclile a'granle. Zona ot dot i ca 2ona cenirala cu rdicaton conferm HG 2619985 pratry aprobared
Regulzrenh.y genoral de arbamem care prevad @ zona fenlrala POT max= A0

Functiunile studiate/propuse  151a- Institutll publice si servicii exlstante, Se dorase reglemantaneg
wibanist ca pe parsala, sand in vedere alad el Cba lemparara priand sularzanes diacta, Zans, i ipsa anui
Flan Ursarshs Seneral aprcbal, n wigoare, poa b realizala, oo excepti, daar prn glaboraiza anai Fiar urbanssic
Fanal, gvand in vedere ntlug v amplasarea robile ol e zona de preieclie a mewmen el isonce, find astkl
necasara stabalitea unor regismenian spscl og afererte, precum st condltile cores punzatoane ampdsai in
parce a. Se vor ziatil astiel reglerenlari urbanistico confonry cu zana funclionala = [$1a- [nstitutll publice &
=ervicii existenite. cu funcliumile complemern;grg sdimise akeren:e.

Corfar-t Ar. 44, aln, 15) don Leges nr. 350 din 6 iulie 2007 privlad amenajarea teritorivlui i orbanismul (3
Decwmentaile de wibamisem au carei oy reglementars oecifica 3 stabiles reguli cp 2@ apkca dirsc? asudra
leealitatiar si pariler dir acesiea pan ia nivels; parcels o czdasiaale, constitaind elements Je funcameicare
chligaieni pentru eliberarea ceriiicatelor Je wrbanes ™.

Se war stabili reguli de construire aferents a doua zone 3 edicabllului propusiteglementat, respecliv
pentru porliunea de smobil dastinata supraetajacll 81 etindarii corpului de cladire existent Parter, pentru
garg s&te limitat regimul de inaltime la P+1E, conform studiu opgrtunitate, si pentru restul arvahiiubui,

2. Indicaror! pehantenicd obligatorii (imite wvatori mininma si maxie

Fentry coasluctli dest nale comertl 5. serviciiar  rospociy canstuchilar supringe 0 Ansxa 1 1 Regulamentul

Genera dz Libansm, punclale * 37 se vor respecla canditii ¢ spectce dals de Castiratiz 2zne nocare Irwea2a
sa [ amplasate.

Astfel ge stabilagte POT maxim: admis §0%, POT mimim 50%; CUT maxim 2 st CUIT minim d,3.

Acesti indleater! nu pot fi depasiti prirte-un PUZ ulteriar,

Regim de inatme maxim admis P+3E+4E ratras pantru corpul existent P+3E. PHE pentru carpul existent
P, si maximum Parter pankra aite extinderi si eotpuri de constructie viziblle da la aliniamént. condilionate

2



the asigurarea inseriri cenform OMS nr.119/2014, daca ecte cazul, si cu organkzarsa manslardei I yalumul
acoperisuful rezultat, dupa caz, in sU prafata da max M §0% din suprafata etajulul infarior.

Inaltime maxima 8,00m la cormisatatic pentry corpul existenl Parler propus spre supraetajare. calculata de
la cota tetenului amenajat aferent accesuul pletonal, 21,00m [a cornisaiatic pealry corpul existent F+3E =1
4,00 m pentru alte extinderi si corpur] de conslructic vizifilz de |a allniament.

Se vor rezpetta pravederile Regulamenlulul Genaral de Urkanizm aprobat prin HG 5251596

4 DoHrife de interss public necesare, asigurared ecesaior, parcajedar, ulilitatiior

Corfarm at.25 @ an26 ma Anaxa e d din HE 11+ 526 penilig 2probarea REU. sa wir asigjurs aoese ca;‘ns_a:ulc 3
acoose pislonalc: in situatia in care totajul parcajelor necazare nu poate fi asigurat in imcinta, 5 perm:lte
folosirea, pantru vizZltatori, a locutilar de parcare pe damenivl public, conform Art 2 alin. _LE}. awa nu!:I in
vedere amplasarsa in zona cantrala si existanla parcajelor publice in proximitate. Se va evidentia distanta
precum sl posibilitatea wtilizarii parcajelor in documeniatia de urbanlsm,

Nu este pEMmisa reglementarea imobilulul lalosind spatiile de parcare 5| 5 patiile verzi vizibile de la Bd.
Basarabifor, existenle In incinta, ca spatio edificabil (§€ va retrage limita adificabilului corespunzaiar]-
exgeptia Face spatiul verde de la limita de Nord.

Con‘om anexcor & i & la HE 52511905 acushzad, 5o vee asigurs ale carcsab ke si parraja in wear sufczntin
atar arul 2m Jlasamentulor; caraslerisholg acRStord war Girespunde §i cerinear panlr.y intensr ha sehiculgls
aene silaki de argngd

Ind Fmea maxim3 g cangincluly va repeca inddimea mads a Sad nlo irwecinae gi vaaciardl zone,
Ag-plasarea in irlencru pargeler va INg §eams de respedianes digtasteler minins chbligaioon fata de consuchle
Exmslenie pe parce ele nvarinate $i de desiraiia i2siora, ot Esiurareg neotici conom S e 1189,
precum s de prevederile Sodului Civil pranc distantale mrime Jtiigatan;

Retrege-ea fata de amiameat va fi és cobputin 12LU0m

Zata de limiks lalerala Mord (singura | mita labsrala reglementata) C5dm

Fara da limita Jostenai * 1 50Mm sentny comsl propas sare sapraciajune. Sorespunzalor Tegim ui d2 inaltime
P+1E i 8 20m peatry afta sorslracli neluZw Zona ds pare” a sarouka prapus sane supgel3jara

e v tral line cant de asourara mapesian notmalor e inscr e ilamira: natra. 2va nd I vedera ca la llwkta da
Word, axista 5i o constructie folosha ca locuinta, precum i 02 asigurared peoteciie conlra sguaotul.a si
neasivital o, de prevederile oapings in nomele de pratectic contnz noerdir.

Gircalal le-cai rubers, corespunzatsane sreaurenice & 2enei da sudiu. indifrare | der racimud undic & rmaknlenr pe
cate se realgeaza, 2e vol reqlementa conform Crdonama £311957 anving regerul doum anlor & Qedir i ro. 42 din
2T iaTuane 1967 penlr. aprchaces Hormelor tehrice pr nd proiecizrea g reglizarea strae lorin locallalhe udbane,
£l Malcares zonelsr felerate pant-u coreciarea profilele gxradale saJ reglemanlares urbaristica & ciculal i
exIstar b

Aulon2area execalani construchior esle pemiss rumai daca muslz powbilizles recordark de nai coasumalar 2
sefeaun de endt & glectica si apa. In zona exista echipare lehnico-pdilitars, respeclly apa,canalizare, gaze 5
energie electrica. Cladirca esle racordzla a ytiati

Exsirderilc ce retale 22u masiite de capacitate a reteleler edvitare aublice se realizease oo natne ewesliice sau
benefciar, n 1 tregimne daca ste cazul, in luncie de salutile 1ehnice prop se da fmizar. Lucranle de raco-da s
de bransare la “reaua ediitara publica 53 supora in nkregime e meesiiter sau e benehs or

Aatorzares sxesutare consirustilcr oste pormisa wiral dans e sla Jos-bitlates real 280 AN N2CEEAMNE
afara domeniclu puslic. cu excepiile aplicakie regirtulul de wiicaca & domeniulu public in e Centrala.

Actorizares execusai conslrichilen esle pant'sa nemal daca aspechl 126 exlanior nu corravine Enchiuni seestara
5i (4 denrerisrm aspeal aeneral al zarei Sembarsc wpenile de parta. cornisale i1k s duble 2au bipe,
matariale precare 8 invelitcare — sancn asfali, plasie ondalat, 22brciment balustn |2 bakoanc si s3ar, U 008
aslrale sau samwiale [a maleria ele de fin saje extetioare. Clacinlz w0 prelua clerrents st skoe ale consinaelile: din
zena, si maleriak ¢ respunzioare nisaelor acestara: ex. caramida adarenta, -or cliaks dherr Al 571 20lor
deschisa, proportiile 3 sprafesetar wilrabe.

3. Capacititle da ransport admisg



acopsn 5 imohil 3 Tace de pe Dorescruul Public, -zspati Bd. Rasarabdder si pein drum geoas punlclzes aomes.
Expialares inveslibel Cropase il presupure alectarea capasitatn da ranspe1 A infras ruciuni ex stene ir 2003,
gvand n vedare na e extind 2pau existante. Aprobarca Joeumentadie TUZ ne congtitie abhgalivitate penta
miunicipiu 5 Consileul Local de & realiza sl 17 nfrasleagiura ruliera o de all2 natura, a%estna = | g (PR
gtnet in confar lata p plangile de messtilii agmbale.

6. Acoridurt / avize specifice ale crpanismelor centrale sifsau taritariata pentry PUZ
Bviz Medio

by Ganalates Fopalalie:

Ayiz Arnitoel Sef

Aviz Palrie Suriea de fuies- Bimou Rutier

fwiz Direct a peniru Cullura ATges

oz Consiiul Judeiean Biges

Ehucn e zpeoialilaik.

Aidicars fono vizala 209

Az Gaolehnic Preliminar

i Irsarrs raportat atet la prpunsrea de maxi edificabi s requn wnalGre atizs, cal s sricl 13 extingenses
pr2pusa a corpului eeastart Faner

7. Obiigaliite inlliztoruiui PUZ ¢o deriva din procedurile specifice de informare si consulfare 4 publicutur

In waderea agesban, dacureniata FUZ scva sapune Sans, liEr poaulatie it conlormitale cu arevecern'e
Leqii 3802301 cu modiicAnle s| completardirie wlenodrs

| farrarea cu privire & rapuncnls din decumnentatia 32 urbanism. identiczre, noblcare, oroprelan Ciresl
afectat, alisarea arunluui oo caraclenstole swabilfe prr -eaulament pe terenun e sladiaba in confonilaka cu
prevedesle Orcinul Ar 270131122005, precur i requlaneniul locai afarem.

Lnitialorul va duze |5 ivdeplrirg abtigat e ce i revir, contorm legi, scegtes urmard & Al anurlate in cadn.]
Dazumenioki de Plansicars o nfzrmar s Congattari Pudhculun e, 247 44716.10.204

Tog'e chaliuielile peny sacseunle 3 extadar le de relele vor i supoate de catre bonefe ar i e wer
gxecuta caniomm mezekr Taaka racondur & s voe 228123 Subteran.

L vafzca corelarns ou studile 41 ronele vesing privind requign2as s sirazi, echinarag o wlilh,
slomatizarea verkcais, Srmenidngn dg diiitate pubica

So.aria abaniztica in baza caed a fost emis prozortul dez posle suler modican pe parzursul grocedur
de- avizare si aprobere a PJZ, dar fara 3 infrasn corbad cbe oy ckementela stabite in presetul aviz.

Corsideram asliel opanung elaszrarca docurrenlzben e iy FUF cn raspectarea cordinlor ds inae 5us 5
CU espestares keislalen in vigoaro.

Aproograa mizulyi de apomuritate ru chliga aalori‘ales pub ca ocala e phictla apabar & ullerivare ale
documerdzialor de yhanism.

Prareniyl aviz asta valab® oo la da-a emiten sale 22 coald durala de vahak litale & cerlilisat w e uragqismonr, 18
din L. 92 2024 w-nes 2 Feimzna Mun Cipiu lui ©rea de Amges

Achital taxa de 171k, condenn Chiande: or 26761 din 10, 02024

Frogan ol guie o st ransmia soicitartaon direclione gestE |3 dala de

Afitect - Sef, f¢
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g Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARGES
g Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Curtea de Arges

Jﬂﬂﬂ Advssa BOPI: Localitate: Cutea de Arges, S Valoa Danulks, nr 2, Cod postal 115300, Telafen:

I AR

e (3704 FEEIS; Fax: GZ4A72061 0

b N ] e bl

PROCES VERBAL DE RECEFTIE 1074 / 2025
Intocmit astazi, 05/05/2025, prwmd cererea 7057 din 10/04/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Ar ... din ..

1. Beneficiar: POSADA 54

2, Executant; Negru Gheorghe
3. Denumirea [ucrarilor receptionate: SUPORT TOPOGRAFIC PENTRL ELABORARE PUZ

4. Nominalizarea decumentelor 5i 3 decumentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Fublicitate Imobiliara ARGES conform avizulul de incepere a lucrarilar:

Eumﬁr act ta act. [Tlp act mitent ]
B 00,04, 205 Bt administrativ

i aiffeizen Bank
Eﬂtumtatie_ﬂ?.ﬂ#.}!ﬂﬁ inscris sub sempatura privata Negry Greorghs

I_ffiﬁfl 21113033 jact administrativ 0Pl Arges
] 08.11.2024 pct administrativn. Frimaria Curtea de Arges
PUZT 9.04.2025 rnscrls sl semnakirs privata  Negru Gheorghe

I'JTE EE 0z, l_tE-fl Pct al:imlnlstratm F‘rlmarr.a Curtea de Arges.
A5E CLIMm SunE atasate la cerere.

3. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1074 au fost receptionate 1 propuneri:

¥ Plan topografic execitat in vederea intocmini documentatsel priving abiectival "EXTINDERE S
SUPRAETAJARE Fﬁ.FlT].ﬁ.LA CU FUMCTIUNEA SALS OE COMNFERINTE HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES",
conform Certificat de Urbanism nr. 18/ 08.02.2025 5| Aviz de oporunitate pentru elaborares Planuls dE
Urbanism Zonal pentru stabiire reglementiri urbenistice nr. 24/ 08,11.2024, emise de Primara Municigiuiui
Curtea de Arges, cu suprafata studiatd de 15760 mp, pentreimobdul identificat prin nr. cadastral 90217
situat in municipiul Curtea de arges, B-dul Basarabdlor ne, 27-29, Compéex Posada, judetul Arges,
Receptia se refara strict |3 suportul topogratic pentru PLIZ.
Fotrivic prevederilor Legii nr, 350y 2001 art. 471, afin(2} "Dupd aprobares prin hotérarea consilivlui focal a
PUG i PUZ, primariide sunt obligate s& tranamitd hotérdres insobitd de documentatia de aprobare a PUG si
PUZ catre oficiul de cadastru 5l publicitate Imobdiard, Tn vederéa actuakizirii din oficiu @ destinatiel
imabifefor inregrstrate in sistemul integrat de cadasiry 58 carte fanciard™,
Orice modificarey actualizare a supartull topografic implicd anvlanza Procesului-verbal de receptie.

6. Erori topologice fath de alte entitati spatiale;

dentificatar ip eroare 53] suprapunere
agF17 Buertizare Receptia 7O05T/10.04.2025: Poliganul T s suprapure cu terenul 90217 pe o
e suprafata de 3071 mp!

- Mvertizare Receptia 7057/10.04.2025; Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
| L17/2014" UAT 13622 ~

Lucrarea aste declaratd Admiss

Inspactor
MAGDALENA GEANA

Fncumentil contine date £if caracter pereonal, profejate de prevedenie Legh V. 67 f/2001,  Paginaidin 1
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Sir. LOC Bravtiwnn, Nr. 43, Cimpalvng Moscel, Tad, Arges

Nr. Tnregistrare Reg, Com. J03/1198/°2006, Cod fiscal RO 18858628
FelfFax: G248-53G379; (SM O744-92780%
E-wail; eristin_flone@yakioe com

STUDIUL GEOTEHNIC
PRIVIND CONDITTILE DE FUNDARE

CONSTRUCTIE :P.U.Z. PENTRU REALIZAREA
INVESTITIEI-EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
PARTIALA,CU FUNCTIUNEA :SALA DE CONFERINTE-
HOTEL POSADA,CURTEA DE ARGES

BENEFICTAR: POSADA 5. A_

Aprilie 2025



Murnele =i prenumele verlficatorolui atesiat ANEXA 23
Nanescu R Liliana {conl. Ord MLPAT 77/N/G8)

Adresa, elefon: Bucuresti, Brandusalar nr 19 Mr. 2084 data 21.05 2025

Telefon: 0726709708
REFERAT

M 20841 21.05 2035
privind verificarea de calitate la cerinta A a projeciulul
STUDIUL GEQTEHNIC
PRIVIND COMDITIILE DE FUNDARE
CONSTRUCTIE :P.U.Z, PENT3U REALIZAREA,
INVESTITIEI-EXTINDERE I SUPRAETAJARE
PARTIALA,CU FUNCTIUNEA -SALA DE CONFERINTEHOTEL
POSADA CURTEA DE ARGES
FazaPUZ
1. DATE DE IDENTIFICARE:
- Prosctan| de specialitate: 5.C. GEOSERY FICS S.R.L.
- Beneliciar, POSADA 5.4,
- Amplasel: In Curtea de Arges,B-dul Basarasilor ne 27-29, Judeul- Argas
2. DESCRIEREA PROIECTULLI

Sludivl geolehnic & avid ca abisctiy glabiirea condiliilor gectarnice pentry 1 amplesament skual in Curieg ga
Arges, B-dul Basarabllon ne 27-28. Judeful Argeg.

Cenform temel de prolectare in permaind cercetal urmeaza a i otz & @upreelajala parliad coslruclia exislantg. In
prezent, lerenul cu suprafald tolal de SI=S082, B0mn, gl supralagd conslruibild de SC2008 41 mp|Se=S3mp-esajare) sate
atabil 5i crizanlal.

Programal da investigail a vizat acoperives ntreguivi amplass nend ndica? de bereficlar &4 cuprins lerds speclicn
de beren & Bboralor penb:

- ifeniliceras succesunil slraligradica

delerminarea caracternisticiior fizics - mecanice sl teranuluid s fi ndare;
- pracizarea poziliel nivekivl hidrosiatic

Sabilines lueririlor de prospecliune @ torenulls de fundare 3:a facul eonfarm ndieafillor aormasieie NP OT4iE022
MF 11252014

Cefcetarea lerenului In smplasaman) s-a facul prinir-un forg, geatonnic & cami poziie esle redald pE plarnd de
Ampasement anexal sbudiuki

Melndologsa de execulie @ forsjulul gaciehnic precum g modul de prelavare 8 probeior sa facit eanform
prevededilor STAS 12424-85-"Teren de fundpre-ceroatin goalehnice prir foraje swacutate in pimaniu

Valorile determingte grald ca ferenul de fundare din emplasamentd cercalal soie cansliuil din pmaniur argiizase
consislenip-virioase cu plestcitale mare, saturale &i comprasibifitale medie-mare (ereaun bune de fundare.cont. NP G74)
| pidrisur sl balevanisuri cu interspelive UmpRile cu nisip laresun foaTe une din punct de vadera fecighnic,

Tn forgjele execuiate in amplagament &oa din orizontul fealic & fost ntalntd 18 adancimes de 2 0dm
Acviferele de addncma canlonate in Siralela de Fralest §4 Landesli sa gaiesc la adancimi da 100150 m gl gu o capesialn
buna de dabiare, cp tabite de 5-11 ¥g sidenvelar relath micl,

Studiuf cuprinde dabe pentru calcuhil fundaliilor, caracleralicile grotebnics alg slraleior capacilates porenia &
lereniul, valei de caloul & lerenlui de fundare | conclusi & recomandzri o privife la resfizarea fundatiilor, nivelul apei
subtarane,

Amplasamentul studlad s# mcadresza in categoria geotehnics § riscul peviehnic moderal cu un punciaj de .10,

3. DOCUMENTE GARE 5F PREZINTA LA VERIFICARE
4. Piese scrise
- Studiu geotehnic
. Plase desenate
Plansa 1 Harla geologica
Planse 2 Plan incadrare in zona
Fianea 3 Plan de situafie cu amplasamesndyl foragelar
Fise forg)
4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARI FROIECTULLY
Corespunds carintelor de verificare Af

Am primil 2 exemplare Arm preds
BEMEFICIAR WERIFIHA
AC '
' m :
A T




Cuprins:

1.FOAIE DE CAPAT
2 PIESE SCRISE:
Memonu: Cap.1 Date penerale
1.1 Localizare gi date geomofologice
1.2, Daie de hidrogeologie-geologie

Cap.2.Cercetarea terenulu;

Cap 3. Stratificagia teremalui
Cap 4. Caractenstci fizico-mecanice
Cap.5.Apa subterand
Cap.6.Caleutul terenului de fundare
Cap.7.Conchuzii 51 recomandéni privind condifitle de
fundare
Cap.8.Recomandin cu caracter general

3 PIESE DESENATE

Plansa | Harta geolomed
Plansa 2 Plan incadrare in zond
Plansa 3 Plan de sttuatic cu amplasameniel forajelor

Fise foraj



STUDIU GEQTEHNI

Cap.1 Date generale

Prezentul studm gectehnic a fost elaborat la solicitarea
stabnlirea condijrilor geotehnice pentru un amplasament situ
Basarabilor,nr.27-29, Judeal Arges.

Conform temer de protgctare,in perimetrol cercetatl unmeazd a fi extinsa 51 supraetajata
partial costructia existenta. In prezent, terenul cu suprafati totald de St=5082 %0mp, 5 suprafats
construibild de Se=2008 4 1mp(Sc=3mp-etajare) este stabil 5i orizontal.

1.1 Localizare 5i date geomorfologice sf hidrologice

Orasul Curtea de Arpes este situatd in partea nord vesticl a judefului Arges, 38 km de
Fitest1 45km de Campulung si 36km de Ramnicy Valcea, pe cursul superior al rivlui Arges.

Figard
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Din punct de vedere geomorfologic, Orasul Curtea de Arges esie inconjurat dealurile si
Muscelele Argesului, pe cursul superior al riule Arpes.
partea de sud relieful este opic pentu zona dealurilor piemontane din Platforma

Argesului.

Fig.nr 2
Localizarea Curteq de Arges pe harta geomorfalogicd
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Ca op general, dealunle subcarpatice s-au format prin cufarea largh g indljarea
formatiunilor de roci terjiare de tip molasa depuse in avanfosa Carpaticd. Astfel au apint siruri
de dealuri (masive i culmi) axate in pnncipal pe anticlinale, desplrfite de depresiuni sitpate
ohisnuit pe sinclinale, asadar sunt dealuri tectonice,

Subtipul specific zonei este reprézentat de formapumnile cunoscute sub pumele de
wituscelele Argesalui | care sunt dealuri 51 culmi subcarpatice orientate nord-sud, dar formate pe
E‘ftm:mi de monociin. Ca extindere tipicd aceastea se gisesc intre Depresiunea Cimpulung si

3

Dwepresiunile auw o formd romboidali gi se dispun in dowd sirurd: sub munte (Candresti,
Arefi, SHlFruc, Salitruce]l, Olinesti) si la contactul cu Podisul Getic, mai precis pe flecare riiu
inainte de mirarea in Podisul Getc: Liziresti-Raul Targulu, Viidesn-Poienita-Bratia,
Retevoiesti-Riul Doamned, Costesti-Vilsan, Curtea de Arges-Arges i Lacunle-Topolog.



Perinvetrul mnvestigar sz incadreazl in zona bazinului rdului Arges, care impreuni cu
alluenin sii formeazd unul dintre cele mai importante bazine Mdrografice ale tini in ceea ce
priveste potenfialul hidroenergetic 5i alimentinile cu apd. Raul Arges are o lungime de 350 km si
izvoriste din Munfii Figéiras, avind ca pnincipali afluenti: rdul Doamnel co o longime de 107
km, aducind $i c¢l mm mare aport de apd, de asemenea stribate 51 localitatea Pierosani; raul
Targului, Carcinovul, Neajlovel, Démbovnicul, Cilnistes, Glavaciocul, Sabamal i réul
Drimbovija care ere cea mai mare hingime- 286 km.

Ca mod de alimentare, ranl Arges este alimentat ssimetric, affuentii de pe panea sting3,
Valsanul, Réul Doamner si Démbovija i formeazd bazinele de receptie din zona subalping,
unde alimentarea este mixid. In partea dreaptd. singurul afluent mai impaortant este Neajlovul,

In ceea ce priveste apele subterane, aceastea sunt prezente in zonele de terasi ale
Arpesulm 51 aftluentii 581, fiind desvoltate in depozite aluviale, poros-permeabile, de virstd
cuaternard, fiind de asernenea aproape de suprafafii ele prezintd preponderent nivel liber.

In zonele subcarpatice Miocene, de flis, apele freatice cantonate in aluviunile groisiers
précum: msipur, pietrisun, bolovinisun ale luncii 51 teraselor tdulum Arges sunt dependente de
edn, nrvelul piezometric variing.

Freaticul din luncile §i terasele riului Arges prezintd un grad ridicat de vulenrabilitae pe
cursul supenior al réulu, nefiind protejar de un sirat acoperitor impermeabil sau semipermeabil,

In cursul mediu si inferior sectoarele in care scviferul freatic are o buni protectie
alterneazd cu sectoarele neprotejate in funcyie de condifiile morfohidrografice ale albiel riuloi g
de panta de curgere. In aceste sectoare se poate considera ¢d acviferul este parfial protejat
impotriva poludini, prn éxistenn umi strat de argile, siltun argiloase sau nisipun siltice, care nu
depigesc 4-5 m grosime decdt pe unele teraze mai inalte. Astfel, sursele punctiforme de poluare,
care fu afecteazi esenpnl acviferul freactic sunt depozitele menajere nesmenajate precum i

polufrile industriale.
1.2 Date peologice

D pumct de vedere geologic, tentoriul comunei Arefu este situat intr-o regiune de
contact intre doud unitdfi tectonice, avanfosa Carpatilor Mendionali (in nord) si respectiv
unitstea de Vorland-Platforma Moesicd (la sud). De asemenea perimetrul investigat se
imcadreazd tectonic in Domeniul Getic, unde la Tnceputul Cunternerului se instaleazd un regim
fluviatil, timp in care s-au depus  Stratele de Candesti”. Incepind cu partea supericard a
Pleistocenubin medm are loc o miscare 8¢ subsidentd, pe dirccpile NS-VE, astfel se poate
explicat sciiderea alttudinn teraselor réulwi Arges spre aval. Definitivarea aranjamentulu
tectonic al zonei cristalino-mesozoice a Carpatilor Menidionali i ridicaren i sub forma unui
sistem cutat, in unma migelnlor tectonice din faza larmicd, au determinar aparijia, in faga
acestuin, o unel zone depresionare care a preluat functia de bazin de sedimentare evoluind ca
avanfosé, Depresiunea Geticlh vine in constact in partea de sud cu Platforma Valahd (parte
intepratd in Platforma Moesicl), cele doud unititi fiind separate prin falia precarpatica,

Partea margmald sudici a ronei cristalinp-mezozoice odata afundatd, a condus la
cobordrea Tn trepre a marginii nord:ce a unitigii de Vorland i anume, Platforma Valaha. Asifel,
depresiunea crestd ca yrmare a ridicarii lanului muntes are un fundament mixe: unul de ogigine
carpaticd, care se afunda in tepte mai abrupte, ar abul de tip platforma care coboard mai lejer,
astfel incar depresiunes are un profil asimetric, tipic pentru depresiunile premontane.



Din punct de vedere swratigrafic, in cadrul Depresiunii Getice se disting doud
compartimpente bine structurate i individualizate: fundamenind cristalin, care aparfine fig zone
cristalino-mezozroice a Carpajilor  Menidionali, fie Platformesr Valahe; 51 formapiunile
acopentoare, adicd cuvertira sedimentord.

Fundamentul de origme carpaticd este constitnt din gistur oristaline prealpine cu
intraziuni de granite. Fundamentul de platforma se intélneste de 1a lima precarpaticd spre nord st
prezintd wepie mai coborfte ale Platformei Valahe, iar cele mai woi depozite aparfin
Sarmagianului. Inceind cu Volhinianul superior, cénd formapionile Depresienii Getice au
inclilecat peste cele de Platformd Valahi si cind Depresiunea Geticd s-a individualizat ca unitate
geolopicd stracturald, acest fundament & evoluat impreund cu Platforma Valahi.

Cuvertara Depresiunii Getice a evoluat ¢a un bazin de sedimentare avind funtia de
avanfosd din Paleogen pind la sfirsitul Pliocenelui. In acest imterval de imp s-au acumulat
depozite de molasi in care ponderes o au depomtele psefito-psamitice, la care se adaupi
evaporite, chleare, carbur 51 depozite poroclastice. Procesul de sedimentare oy & fost contimug,
¢l s¢ recunosc doud disconfinuitdfi de amploare repionald: una in Miocenul timpuriu,
intraburdigaliand, corespunzind paroxismubn eostinic i alta in Volhinian, determinatd de
miscrile moldavice.
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Perimetrul Curtea de Arpes este format exclusiv din formationi Neogene, mal precis
TEpTEZENTATE prin succesiuni de mame,argile si nisipuri .

In vecindtatea nordica, Aquitanianol-Rupelian [rp-m:]]n s¢ remarcy prntr-o succesiune de
iname msipoase cu mtercalafii de nisipun, tufur, sare g1 gips, urmate de o succesnne de mame
argiloase, argilite bituminoase s gresii, ultimul strat al secvenger fimd constituit din breci,
conglomerate cu mattce marmoass.

Cuaternarul-Holocen Superior {qftl} e prezenl. in partes sudica Ovasuly Curtea de
Arpes, fiind reprezentat de pietriguri, nisipuri gi argﬂf-e mmpmse aparpnﬁnd seqului aluvial, Pe
alocuri apar §i deposite aluvionare aparfindnd terasel joase cu grosumi ce vanazs intre 10 5 20 m

Cap.2 Cercetarea terenului

Cercatares terenulni in amplasament s-a facul printr-un fora) geotchnic @ caror pozitie
este redatd pe planul de amplasament anexat.
= Metodoloma de executie a forajulm geotehnic precum 5i modul de prelevare a
probelor s-a fécur conform prevederilor STAS 12427085 Teren de fundare-cercerdr
Bectehpice prin forale exeeiifale Tn pdmidnfing. ™
*  Addncimea de Tngher

Adincimes maximé de inghet in téren nztural este de 090 —
BOS4/1977.
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8 Seismareiiadem

Dm punct de veders seismicconform Normativ PIO0-1/2077 amplasamentul cercetat
corespunde unel acceleralii la movelul terenulu ag=0.25¢ i penioada de colt a spectrului seismic
Te=075;

In conformitate cu standardul SR 11100/1-93 =i normativul PIOD - 2013, zona Pitesti este
caractenzata de unnatoni parametrii si coeficienti seismic:

- gradul de intensitate seismica a zonei: 7' MSK;
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Fig. 5 Plamd de Amenfare @ Teriiovinlut Nafional - Secfinmea a V-a -
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- valorle de varf ale accelerafier terenuhal pentru prodectare a, = 0,25 g

r::'i.

Fig. &, Zonarea valorii de vl o accelerafiel terenulni pentru profectare cutremure avidng TME
223 de ani §i probabilitote de depdgire de 20% in 50 de ani

- perioada de colt: Te = 0.7 sec;
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Fig. 7. Zemarea teritorinlul Rowidniel in termeni de porioadd de control {coly),
Te o speciriul de rdspuns

pericada de revenire: un cutremur la 225 ani;

Penitru theascinle de vant,

In conformitate cu CR 1-1-4/2012 = Cod de prolectare. “Evaluarea acfiunii vintului

gsupra construciiilor™ - valoares de referingd a presiunii dinamice a vintului, pentru un interval
mediv de recurentd IMR = 50 ani, g» = 0.4 KPa.” — qu =04 KPa
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Fig, 8. Valeri cavacteristice ale presivnii de veferingd divamice o vammlui, gy avdnd 50 de ani
interval medin de recurentd

Incarcinle date de zapads (Cod de profectare cn indicattvl CRI-1-3-2005 “Evaluares
aofinnii Zipezil asupro constrieefiflor”™) se va lua in calcal o valoare caracteristicd a incfircin din
zipadi pe sol avind 2% probabilitate de depasirs intr-un an, respectiv intervalul medin de
recuren|d IMR=50 ani, de s,=2,0KN/m>.



Fig, 9. Zowarea volori caracterisiice a inedredrii din sdpadd pe sol

* Pentru incadrarea piiméntunlor conform Indicator de nomme de deviz L
considers unmatoarele categoni:

-sol vepetal .. ... cat. 1'%

-argile préfoase.............callf5

=pifrisur 51 bolovanisun, . cat I'3

* Din punct de vedere al riscului geotehnic definit conform VP (F4

de caracteristicile fterenului nivelul apei subterane, impo !

seismicitate, vecimdEy, amplasamentul se incadreaza Tn categotig-ge

cu rise moderat, conform ponctayolu din belul urmator:

T
Factori de teren Tip Punctaj
Comdifi de teren Bune 2
Apd subterand Fird(cu) epuisments 1{2)
Categornia de importanid a construeiilor Momald k)
VecIndnn Fari risc 1
Seismicitate Ap=0.25 2

Fise peotehnic Maoderat H10)



Cap. 3 Stratificatia terenului

Forajul geotehnic {vez plan anplsament) realizate in
urmidioares steatificatie a terenulun de fundare;

E
0,000, 30m material de umplutra |
0,30-1,%0m argila nisipoasa mchisa cu trecers la nisip argilos;
1.90-6,00m pretris i bolovanis cu interspatiile umplte cu nisip; ™

Cap. 4 Caracteristici fizico-mecanice

Determininle de laborator efectuate pe probe de pimant prelevate din forajul execuat in
aceasta elapa au pus in evidentd urmatoarele valori ale parametrilor geotehnici:

Stratul de argila:

compozifie granulometricd: nizip=8- 4%, praf=38-44%, arpila=47-51%:
indicels de plasticitate: Ip=15,1-16,1%;
— indigele de copsistenpi: Te=) 740 92%;;
— indicii de strociur:
a. grentatea volumicd: v.=18,3-18 BKN/m’
b. porozitatea: n=42-45%;
— compresibilitatea:
-mochulul de¢ deformatie edometric: Maa~10300-10500KPa
-indicele de tasare specifict; epy=4,2-4, Jomi'm;
- rezistenia la taiere:
A unghiul de frecare mtemi: p=16-17;
b coeziunea: c=27-32KPs;



Stratol de

— compozifie gramlomelnca: nisip=3 [-40%: pretris=34-51%; bolovanis= 1 0-20%:
— tndicii de strociurd;
c.grentatea volumici: yo—19.6- 19 8K N/m’
— rezistenfa la tamere;
¢. unghial de frecare mternd: g=35;
b. coeziunea: ¢=DKFa,

Valorile prezentate aratd ci terenul de fundare din amplasamenmul cercetar este constituit
din pamantun argiloase consistenle-vhrtoase cu plasticitate mare, safurate si compresibilitate
medie~mare {terenuri bune de fundare,conf. NP 0074) si pietrisuri si bolovanisuri cu interspariile
wrnplute cu nisip terenuri foarte bune din punct de vedere geotehnic,

Cap.5 Apa Subterani

In forsjele executate in amplasament apa din orizontul freatic & fost Intalniti la

adancimea de 2,00m .
Acviferele de adincime cantonate in Stratele de Fratest si Cindesti se gasesc la adincimi
de 100-150 m 51 au o capacitate bund de debitare, cu debite de 5-11 s 51 denivelari relativ mici.

Cap.6 Valori de caleul

Pentru calcubul terenului de fundare i al Tmpingerilor se vor gvea in vedere urmaicarele
vibori de ealeul:

sratul de argila:
~unght de frecare intema. . ... “pela;
gn-rilo HESETIRUPRRRRRS R o i 4 R
=greatatea volumicd:................ =18 IKN/m’
=modulol de elasticitate ... . E=10300KPa;

-coeficientul de frecare pe talpa. . u=03:
-coeficientul Poisson..................070,33;
~coeficiont de pat.......oc.oooviians Ks=1 BdaNiem™




Btratul de pretrisun 51 rar bolovanisun ;

— coanpozrifie pranulometricd: nisip=31-40%; pietrige
~ indicii de structurd:
a. greutatea volumicd; yw=15%6-19 3K
= rezistenta la taiers:
a. unghiul de frecare intermi: p=35;
b, coezmnesa; c=0KPa:

Cap. 7 Caleunlul terenului de fundare

In raport cu natura terenului de fandare din amplasamentul cercetat €i cerinfele din temd,
cosiderm cd suni indeplinite criteniile de selectare impuse de STAS 33085 51 Normativ
NP4 privind calenlol teremulwi, comform presiupilor covensionale de baza. Valosile
presiunilor conventionale de baza pentru pamanturi coezive sunt date in tabelul 17 anexa
B S5TAS 3300/11-85,peniru o fundajie convenpionald cu latura tlpii de B= [,00m si adéncimea de
fundare Df= 2,00 m, méisuratd la nivelul terenului amenajal, la talpa fundatiei.

Pentru alte latomi ale tilpii san alte adincimi de fundare la presiunile conventionale de
bazi se vor adauga coreciile de |&jime 5 addncime, corectnn caleulate conform STAS 33004785,
anexa B per. B2 1 siB 2.2,

Cap. 8 Concluzii 5i recomandiiri privind conditiile de fundare

In raport cu situajia geotehaicd intalnita in amplasament §i caracteristicile constructiilor
protectate se fac urmitoarele recomandin pavind condijiile de fundare:

= Fundarea in amplasament se poate face direct minim sub adancimea de inghet 1,1-1,2m;

* La adincimea recomandstd fundarea se va face pe straml argile si se va considera o
presiune conventionala de baza Peonv=200KPa,iar pe stratal de pietris se va considera o
presivne convenfionala de baza Peonv=300KPa la incerciiri centrice din grupa
fundamentala. Pentru incircAni excentrice se vor respecta recomandarile din STA4S
FA00ALE5 per 2 1

= [t ceea oo privegte sistemul de fundare expertiza constructici nrmeaga sa recomande
solutiile refinice de fundare sau conselidare dupa caz ;

» In proiectare, se vor respecta si prevederile normativului P72 referitoare la
conformares structurii de rezistentd o construcfiilor proiectate;

w  Fapd de sifuali pleciantil_de specialilate va
Jfundare, fn baza wbel analize tehnico economice Figuroase,




Cap. ¥ Recomandiri cu caracter general

In prosectare, executie si exploatare se fac urmétoarele recomanddri cu caracter general-

= Umpluturi penimetrale constructisi, din pamént argilos local, bine compactat;

= Sistematizare verticald §i orizontald 51 méasuri adecvate (totuare de protectie
etange, pavaje in pantd, rpolé etc.) care 53 permutd indepiintarea aper de lingid
constrectie citre canalizarea stradala;

* Amenajarea corespunzatodre (pante, pompe, sanfurl de colectare) a sapdturilor
peritru fundatin care 53 permitd evacuarea rapidd a apei provenite fie dim infiloralii
fie dm precipitatii, pe timpul execotie::

# In cazul unes umeziri accidentale ale incintei-fundul gropii de fundatie va & Lisat
58 se wsoce dupd care s va proceda la finisarea sfpaturii péna la terenul
nealterar;

= Sipdtunle verticale sunt premvise pénd la adincimea de 1 B0 m, peste aceasta
adincime sipdtunle se vor realiza fie la taluz corespunzator fie cu sprijiniri
corespuzatoare prin dulapifilate 51 spraipuri;

e Ultimii 20-30 em & sipdturi s¢ vor executa maneal numai dupd ce an fost
redlizate condifiile tehnice turndrii betonuloi de egalizare:;

= La recepia terenului de fundare este obligatoriv prezenta peotehnicianului pentru
intocmirea procesalul verbal de aviz la cota de fundare.

[ntocmit,
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S.C A91 PROIECT S.R.L. 04/2024
Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

Memoriu de prezentare

Pentru:

EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA:
SALA DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES.

Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Arges;
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DENUMIREA PROIECTULUI:

ADRESA OBIECTIVULUI:

FAZA DE PROIECTARE:

PROIECTANT:

BENEFICIAR:

DATA:

FOAIE DE CAPAT

EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA,
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S.C A91 PROIECT S.R.L. 04/2024
Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

Studiu de insorire

1. Introducre:
1.1 Data de recumoastere a documentatie.

DENUMIREA PROIECTULUI: Elaborare P.U.Z. in vederea construiri -
EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU
FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE — HOTEL
POSADA, CURTEA DE ARGES;

ADRESA OBIECTIVULUI: Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Basarabilor,
Nr. 27-29, Jud. Arges;

FAZA DE PROIECTARE: PUZ;

PROIECTANT: S.C. A91 PROIECT S.R.L;

BENEFICIAR: S.C. POSADA S.A;

DATA: 12/2024;

URBANISM SI ARHITECTURA: Arh. Urb. Pompiliu SOARE;

Arh. Mircea BALAN.

1.2 Obiectivul lucarii.

Solicitari ale temei:

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2024 emis de Primaria Municipiului
Curtea de Arges, avizul de oportunitate nr. 24/08.11.2024 si tema de proiectare data de
beneficiar, se intocmeste documentatia PUZ in scopul stabiliri reglementarilor urbanistice
pentru suprafata de 3071.00mp, parte din terenul identificat cu numarul cadastral 90217,
teren care este situat in intravilan conform extras CF nr. 90217, in vederea unei extinderi si
supraetajari cu functiunea de sala de conferinte, respectand conditiile zonei actuale: ISt-zona
centrala, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare, necesare.

Terenul descris mai sus este proprietatea S.C. POSADA S.A., conform certificatului de
prorpietate sub serie MO8 nr. 0157, emis de Ministerul Turismului, ordin de ministriu nr. 140
din 10.08.1993 in temeiul HGR nr 796 /17.12.1992. Terenul este situat in intravilanul
Municipiului Curtea de Arges.

1.3 Relatia cu constructiile invecinate

In prezent, in vecinatatea perimetrului terenului analizat exista constructii edificate, cu
functiuni diferite. Pe latura de nord, unde se propune noua interventie, exista o cladire cu
regim de inaltime Parter, cu functiunea de locuire, si una tot cu un regim de inaltime Parter cu
functiunea administrativa. Pe cele 3 laturi ramase aferente terenului in studiu nu mai sunt
vecinatati cu parcele cu constructii existente.

1.4 Analiza studiului.

Studiul de insorire s-a efectuat pentru constructia nou popusa, dar s-a tinut cont si de
cladiriile invecinate.

In extinderea si supraetajarea propusa conform ordinului nr.119/2014, art 3, ali 2
insorirea se aplica la cladirilor cu destinatie de locuire

Din aceasta cauza s-a urmarit pentru latura de nord a propunerii prezentate V1 si a
cladirii existente V2, insorirea fata de casele vecine cu funtiunile de administrativa V3 si
locuire V4, ele fiind alipite.




S.C A91 PROIECT S.R.L. 04/2024
Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

Celelalte proprietati vecine cu functiunea de locuire nu sunt afectate, ele incadrandu-
seinduratade 1-1/2 ore

1.5 Concluzia studiului.

Conform studiului si a imaginilor prezentate, cladiriea vecina V4 respecta art.3 din
Ordinul 119/2014, privind durata minima de insorire de 1,5 ore, realizatla solstitiu de iarna.

Intocmit,
Arh. Mircea Balan
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Memoriu de prezentare

Pentru:

EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA:
SALA DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES.

Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Arges;
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DENUMIREA PROIECTULUI:

ADRESA OBIECTIVULUL:

FAZA DE PROIECTARE:

PROIECTANT:

BENEFICIAR:

DATA:

FOAIE DE CAPAT

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE PARTIALA,
CU FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE -
HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES;

Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul
Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Arges;

P.UZ;
S.C. A-91 PROIECT S.R.L.;
S.C. POSADA S.A;

Decembrie. 2024;
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CUPRINS

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2.  OBIECTUL LUCRARII

1.3. SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  EVOLUTIA ZONEI

2.2.  INCADRARE IN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.  CIRCULATIA

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.  ECHIPARE EDILITARA

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4.  MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERRITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE
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Memoriu de Prezentare

1. Introducre:
1.1 Data de recumoastere a documentatie.

DENUMIREA PROIECTULUI: Elaborare P.U.Z. in vederea construiri -
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA, CU
FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE — HOTEL
POSADA, CURTEA DE ARGES;

ADRESA OBIECTIVULUI: Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Basarabilor,
Nr. 27-29, Jud. Arges;

FAZA DE PROIECTARE: PUZ;

PROIECTANT: S.C. A91 PROIECT S.R.L;

BENEFICIAR: S.C. POSADA S.A;

DATA: 12/2024;

URBANISM S| ARHITECTURA: Arh. Urb. Pompiliu SOARE;

Arh. Mircea BALAN.
1.2 Obiectivul lucarii.

Solicitari ale temei-program:

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2024 emis de Primaria
Municipiului Curtea de Arges, avizul de oportunitate nr. 24/08.11.2024 si tema de proiectare
data de beneficiar, se intocmeste documentatia PUZ in scopul stabiliri reglementarilor
urbanistice pentru suprafata de 3071.00mp, parte din terenul identificat cu numarul cadastral
90217, teren care este situat in intravilan conform extras CF nr. 90217, in vederea unei
extinderi si supraetajari cu functiunea de sala de conferinte, respectand conditiile zonei
actuale: ISt-zona centrala, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare,
necesare.

Terenul descris mai sus este proprietatea S.C.POSADA S.A., conform certificatului de
prorpietate sub serie MO8 nr. 0157, emis de Ministerul Turismului, ordin de ministriu nr. 140
din 10.08.1993 in temeiul HGR nr 796 /17.12.1992. Terenul este situat in intravilanul
Municipiului Curtea de Arges.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate.
1.3 Surse documentare.
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii cu toate completarile, modificarile si
adaugirile ulterioare;
Legea 18 /1991 a fondului funciar cu completarile ulterioare (Legea 247 / 2005).
Legea 50/1991 — Lege privind autorizarea si executarea lucrarilor de constructii ;
0.U. nr.214/2008 —Ordonanta de urgenta pentru modificarea si completarea Legii
50/1991;
Legea 372 / 2005 privind performanta energetica a cladirilor
Normativ Mc 001-2022 — Metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor
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HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

HG 622 / 2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor
pentru constructii

HG 796 / 2005 pentru modificarea HG 622 / 2004

Normativul C 107-2005 privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale
cladirilor.- MO 1124 bis / 13.12.2005

Normativul 1 9-2022 pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor

Normativul | 13 — 2015 pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de
incalzire centrala ( modificat conf. ordin nr.170/2023)

Normativul | 31 — 1999 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentar cu
gaze petroliere lichefiate (GPL)

Normativul P 118 =1/ 2025 de siguranta la foc a constructiilor

Normativul C 300 - 1994 de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora

Prescriptia tehnica ISCIR PT A1 — 2010 - Cerinte tehnice privind utilizarea aparatelor
de incalzit alimentate cu combustibil solid, lichid sau gazos cu puteri <400 kW ;

SR 8591 — 1997 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura

Ord.9/N/15.03.1993-MLPAT- Regulament privind protectia si igiena muncii in
constructii;

OMS 1957/1995 — Norme de medicina muncii

Legea 319/2006- Legea securitatii si sanatatiiin munca ;

H.G. nr. 1425/2006 — privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca, nr.319/2006 ;

Legea 307/2006- Legea privind apararea impotriva incendiilor ;

H.G. nr. 1739/2006 — pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii documentatie:

Tema de proiectare data de Beneficiar,

Ridicare topografica, intocmit de S.C. TERRA STAR S.R.L. prin ing. Gheorghe Negru.

Studiul geotehnic, intocmit de S.C. GEOSERV FICS S.R.L. prin ing. Fianu Cristian.

Certificatul de urbanism nr. 18/ 06.02.2024.

2. Stadiul actual al dezvolatii urbanistice:

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei:

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de
3071.00mp, cu categorie de folosinta curti constructii.
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

Zona institutii publice si servicii exisente.
2.2. Potential de dezvoltare:

Functiunea propusa pentru terenul studiat va dezvolta zona studiata, avand implicatii
economice si sociale favorabile.
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Din punct de vedere al implicatiilor sociale, dezvoltatorul, prin investitia propusa, va
contribui la crearea de noi spatii de servicii moderne.

2.3 Incadrarea in localitate.
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii;

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de
3071.00mp, cu categorie de folosinta curti constructii.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
reglementare urbanistica este suprafata terenului studiat.

Acesta este delimitat de urmatoarele vecinatati :

--LA Nord: Proprietate privata cu nr.cad.88417 si Primaria Curtea de Arges fara nr.cad.,
--LA Sud: Proprietate privata cu nr.cad.80184 si nr.cad.84899,

--LA Est: Proprietate privata cu nr.cad.84899,

--LA Vest: Bulevardul Basarabilor cu nr.cad.86859,

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevardul
Basarabilor.

Terenul este situat intr-o zona turistica importanta la nivel judetean si national si in
continua dezvoltare, insuficient pusa in valoare, cu obiective turistice importante dintre care
putem mentiona Biserica Domneasca si Manastirea Curea de Arges, Barajul si Lacul Vidraru,
soseaua Transfagarasan, Monumentul Energia, Cetatea Poenari, construita pe muntele
Cetatuia de catre Vlad Tepes in secolul al XIV-lea.

2.4. Elemente ale cadrului natural.
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

Zona seismica:

Conform hartilor de zonare seismica ( P100-1/2013) , amplasementul este situat intr-o
zona care corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,25g, cu o perioada de colt a
spectrului seismic de raspuns Tc=0,7s.

Geormorfologie:

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Curtea de Arges este inconjurat de dealuri
si Muscelele Argesului, pe cursul superior al raului Arges.

In partea de sud relieful este tipic pentru zona dealurilor piemontane din Platforma
Argesului.

Geogolic:

Din punct de vedere geologic, perimetrul Cutea de Arges este format exclusiv din
formatiuni Neogene, mai precis reprezentate prin succesiuni da marne, argile si nisipuri.

Hidrologic:

In forajele executate in amplasament apa din orizontalul freatic a fost intalnita la
adancimea de 2.00m

Date climatice:

Anadcimea de inghet in amplasament este de 0,9-1,0m, conform 6054/1977.

2.5. Circulatia.

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene — dupa caz:

6
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Realizarea accesului principal pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din
Bulevardul Basarabilor. Un acces secundar se regaseste pe strada Posada aflata pe latura de
est a terenului.

Pentru capatitatea de 69 locuri de cazare sunt alocate 28 locuri de parcare, ceea ce
reprezinta peste 40% din nr. spatiilor de cazare, calcul pentru hotel de 4 stele.

Capacitatea parcarilor din fata si spatele hotelului poate ajunge la 25 de locuri de parcare.

In situatia in care totalul parcajelor necasare nu poate fi asigurat in incinta, se permite
folosirea, pentru vizitator, a locurilor de parcare pe domeniul public, conf, Art 33 alin 2, avand
in vedere amplasarea in zona centrala si existenta parcajelor in proximitate.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati:

Nu este cazul.

2.6. Ocuparea terenului.
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Pe teren mai exista:

-Hotel Posada C1 cu un regim de inlatime P+3E, cu nr cadastral 90217-C1 cu o
suprafata de 1333mp si suprafat desfasurta de 2858mp, cu funtiunea de hotel.
Relationari intre functiuni:

Functiunile prezente in zona sunt: institutii publice si servicii existente.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Pentru zona imediata, gradul de ocupare actual cu fond construit este specific zonei
centrale.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona mai larga din care face parte terenul analizat este dezvoltata la nivel de servicii
private si administrative, spatii comericale si locuire.
Asigurarea cu spatii verzi:

Se vor asigura spatiile verzi necesare raportate la suprafata terenului, pentru a
mentine imaginea pasajului si a respecta normele.

2.7. Echipare edilitara.
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apd potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze
naturale — dupa caz)
Alimentare cu apa;
Hotelul Posada este racordat la sistemul de aliminetare cu apa a localitatii.
Retea de canalizare menajera si pluviala;
Hotelul Posada este racordat la sistemul de canalizare a localitatii.
Retea de energie electrica;
Hotelul Posada este racordat la sistemul de energie electrica a localitatii.
Retea telecomunicatii;
Nu este cazul.
Retea gaze naturale ;
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Hotelul Posada este racordat la sistemul de gaze naturale al localitatii.
Alimentarea cu caldura a imobilului ;
Se face printr-o susrsa termica proprie.

2.8. Probleme de mediu.
Relatia cadru natural — cadru construit:

Nu se regasesc pe teren elemente naturale pitoresti — din categoria arborilor seculari,
specii de plante protejate sau rare.

Exista peisaje de fundal spectaculoase de care s-a tinut cont prin pozitia si orientarea
dar si prin volumetria rezultata.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Terenul studiat nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau
in vecinatatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de
mediu: apa, aer, sol.

Marcarea punctelor si traseelor, din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu este cazul.
Evidentierea valorilor de patrimoniu care necesita protectie:

Imobilul se afla in zona de protectie a monumentului istoric :Protoieria orasului Curtea
de Arges, cod LMI AG-II-m-B-13631, situat la pozitia 456 in lista Monumentelor istorice.

Evidentierea potentialului balnear i turistic — dupa caz:
Nu este cazul.

2.9. Optiuni ale populatiei.
Se vor prezenta optiunile populatiei , precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii de dezvoltare urbanistica a zonei:
Investitiile propuse prin PUZ-ul de fatd au drept impact direct ridicarea nivelului de

confort si servicii a zonei.
Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:

Beneficiarul a solicitat realizarea unei extinderi de cladire, cu scopul de a creste gradului
de confort si servicii a Hotelului.

Destinatiei terenului pentru prezenta documentatie va fi de:

ZONA - IS1 — institutii publice si servicii existente.

3. Propuneri pentru dezvolatrea urbanistica:

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior sau

concomitent cu PUZ, Tn special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice:
Conform studiului geotehnic realizata pentru terenul studiat.



S.C A91 PROIECT S.R.L.

04/2024

Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic.

3.2 Prevederi ale planului urbanistic general-PUZ:
Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
de studiu: cai de comunicatie; relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine; mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor; lucrari majore prevazute in zona;
dezvoltarea echiparii edilitare; protectia mediului etc.:

Nu este cazul.
3.3 Valorificarea cadrului natural:
Se vor mentiona posibilitatile de valorificare a cadrului natural: relationarea cu formele de
relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate; construibilitatea si conditiile de
fundare ale terenului; adaptarea la conditiile de clima; valorificarea unor potentiale balneare
etc. - dupa caz:

Prin investitia propusa nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu aduce
probleme de poluare a mediului inconjurator, fiind vorba de o functiune de agrement,
caracteristica tendintei de dezvoltare a zonei.

3.4 Modernizare circulatiei:
Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari etc :

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevardul
Basarabilor .

Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice, devieri de linii, linii noi, depozitsri, locuri de parcare-garare etc.):
Nu este cazul.
Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari. instalatii si constructii specifice, necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare etc.):
Nu este cazul.
Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice etc.)
Nu este cazul.
Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale
pentru handicapati):

Circulatia pietonala se desfasuara comod si in conditii de siguranta, fara amenajari
speciale in afara unor limitatoare de viteza. Locurile de parcare pentru persoane cu dizabilitati
sunt existente pe amplasament iar accesul in noua extindere va fi amenajat corespunzator.

Se va asigura accesul la supraetajarea propusa pentru persoanele cu dizabilitati motorii,
print-o circulatie verticala adecvata.

3.5 Zonificare functionala- reglementari, indicatori urbanistici, bilant teritorial:

Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
teritoriale (delimitate ca artere), care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a
conditiilor de conformare si construire prevazute de regulament:
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Terenul studiat este supus reglementarilor documentatiilor: P.U.G. -UTR ; zona centrala,
subzona:

IS1 — institutii publice si servicii existente.

POT admiss mim 50% si max 80%,

CUT max admis : 2.

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de 3071.00mp,
cu categorie de folosinta curti constructii, situati in intravilan.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
reglementare urbanistica este suprafata terenului studiat.

Indicatori urbansitici propusi:

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirii, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu:

POT propus 60,00%

CUT propus 1,30

Regim de inaltime:

P+1E si Parter.

H maxim =8,00m.

Bilant Teritorial Existent/Propus :
Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoara/ stabilesc/ calculeaza si ofera o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.

Bilant Teritorial- TEREN NR CADASTRAL: 90217

Destinatie Existent Maxim Admis Propus

DESTINATIE ISt ISt ISt

SUPRAFATA TEREN 3071.00mp 100% 3071.00mp 100% 3071.00mp 100%

INTRAVILAN 3071.00mp 100% 3071.00mp 100% 3071.00mp 100%

EXTRAVILAN 0.00mp 0% 0.00mp 0% 00.00mp 0%

ISUPRAFATA CONSTRUITA 1333.00mp 43.44% 1842.60mp 60.00%

ISUPRAFATA DESFASURATA 2858.00mp 0.93 3992.30mp 1.30

PO.T. 43.44% min 50.00%-max 80.00% 60,00%

C.UT. 0.93 min 0,5-max 2.00 1.30

H(nivel si m) P+3E P+3E+4Eretras si P+1E P+1E
21.00m 8.00m* 8.00m*

SPATII VERZI 413.18mp 13.45% 10.00% 413.18mp 13.45%

CIRCULATII( PIETONALE, 1324.82mp 43.11% 1228.82mp 40.02%

AUTO, RAMPE,

PLATFORME),IMPREJMUIRE

H=8.00m* pentru extindere si supraetajare

3.6 Dezvolatarea echiparii edilitare:

In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se
vor trata urmatoarele categorii de probleme:

Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de distributie din
zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.:

10
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Alimentarea cu apa a noului consumator - se va face din instalatia interiora-existenta
printr-un racord sepatar.
Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi sau propuneri
de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.:

Canalizarile menajera si pluviala vor fi rezolvate prin racordare la insatalatia existenta.

Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice;
modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului public etc.:

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus - se va face din instalatia interiora-
existenta printr-un racord sepatar.

Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru oficii
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc:

Dace este nevoie de lucrari suplimentare pentru extinderea retelelor comune.

Retea gaze naturale;

Alimentarea cu gaze naturale - se va face din instalatia interiora existenta.

Alimentarea cu caldura a imobilului ;

Alimentarea cu caldura se va face dintr-o sursa termica proproie, amplasata in zona
studiata.

Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii si amenajari specifice etc;

Deseurile si resturile menajere se vor colecta selectiv in pubele tip, in spatii special
amenajate. Colectarea deseurilor se va face periodic, la termenele stabilite prin contractele ce
se vor incheia cu firme specializate.

3.7 Protectia mediului:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.):

Noxele si deseurile aferente viitoarei cladiri sunt normale si se pot gestiona prin
respectarea normelor in vigoare.

Epurarea si preepurarea apelor uzate: Nu este cazul, apele uzate se vor evacua in reteaua
publica a orasului. Apele pluviale provenite de pe terasa, vor fi dirijate prin sistematizarea
verticala spre spatiile verzi amenajate.

Depozitarea controlata deseurilor: Pe teren este prevazuta o platforma de colectare a
deseurilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Se recomanda plantarea minimala (inierbarea) si ingrijirea intregii suprafete de teren
ramasa neacoperita(daca este cazul) in urma construirii si amenajarii aleilor, trotuarelor,
parcajelor si platformelor tehnico-edilitare si gospodaresti, pentru a diminua fenomenul de
innoroiere si viteza de scurgere a apelor meteorice.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: Nu este cazul

Refacere peisagistica si reabilitare urbana: Nu este cazul.

3.8 Obiective de utilitate publica:

Conform reglementarilor in vigoare si prescriptiilor autoritatilor locale sau furnizorilor de
utilitati, costurile legate de racorduri, bransamente sau solutii alternative ale acestora,
constituie exemple de costuri ce vor cadea in sarcina investitorului privat.

De asemenea, construirea obiectivului propus, utilarea si dotarea acestuia, genereaza
costuri care vor fi suportate de investitor.

11
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4. Concluzii — Masuri in continuare:
Modul de integrare in zona a dezvoltarii propuse :
Modalitatea de integrare in zona se realizeaza prin adaptarea la mediul urban, din punct
de vedere urbanistic, functional, al spatiilor verzi si ecologice.
Prin prezentul P.U.Z. se urmareste ridicarea confortului precum si a aspectului visual in
zona. Astfel prin tipul de functiune, proiectul va aduce beneficii zonei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si
la nivelul localitatii.

Functiunea propusa pentru terenul studiat (servicii hoteliere) va dezvolta zona studiata,
avand implicatii economice si sociale favorabile.

Investitia propusa va contribui la structurarea urbanistica a zonei studiate, iar implicatiile
economice sunt favorabile investitiei propuse.

Consideram ca investitia propusa este oportuna pentru zona studiata, iar obiectivul
propus are implicatii sociale si economice favorabile, contribuind la dezvoltarea urbanistica si
economica a zonei studiate.
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CUPRINS:

. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L L

Baza legala a alaborarii
3. Domeniul de aplicare

i

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniclui natural si
construit

2 Reguli cu privire la siguranta constructilor sila apararea interesului public

3 Reguli de amplasare si retrageri minime cbligatorii, valor) maxime POT, CUT

4. Reguli cu privire |a asigurares acceselor abligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
5 Reguli cu privire la echiparea edilitara
& Reguli cu privire fa forma si dimensiunile terenurilor Pentru constructii
7 Reguli cu privire |3 amplasarea de spatii verzi s imprejmulri

M. ZONIFICARE FUNCTIONALA
. Zone 4 subzone functionale

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

4.1 Generalitati: caracterul zonel,

4.2, Utilizare functionala.

43, Conditii de amplasare pe parcela. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela. distantele
fata de limitele parcelei,

44, Circulatii, accese si stationares autovehiculelor,

4.5 Inaltimea maxima a cladirior,

4.6,  Aspectul exterior al cladirlor,

4.7, Conditii de echipare edilitara,

4.8.  Spatil fibere si spatii plantate, Imprejmuir,

48,  Posibilitati maxime de ocupare siutilizare & terenului. indicatori urbaristicl maxim
agmisi.

PRIMARIA MUNICIPIULU! CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES
WIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anoxa viz Arhilect-sil
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1.DISPOZITI GENERALE

1.1.ROLUL REGULAMENTULU| LOCAL DE URBANISM-RLU,

Regulamentul Local de Urbanism este o dacumentatie cu caracter de reglementare
Care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurnior si de realizare si
construlre a constructiilor in cadrul zonei de studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic
Zanal reprezinta baza in aplicarea P.LLZ, el stabilind 5i detaliind regiementarile p.L.7,

Prezentul Regulament Local de Urbanigm expliciteaza si detalieaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face abiectul de studiu.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII,

Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificar 5i
cormpletari;

Legea S0/1991 — Legea privind autorizarea si Bxecutarea lucrarilor de constructii -

O.U. nr.214/2008 ~Ordonanta de Urgenta pentru modificarea si completarea Logii
50/1991:

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE LIRBAMISM,

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme oblipatorii pentru autarizs rea executaril lucrdrilor de constructii pe
categoriile de terenuri permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de prolectare a
beneficiarului, de Avizul de aportunitate 5i de terenul/ terenurile, dupd caz, care fac ohiecty|
de studiu al documentatiel de urbanism,

Prescriptille cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ {permisiuni si
restrictil) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face obiectul PUZ

Urmare Certificatului de urbanism ar. 18/ 06.02.2024 emis de Primaria Municipiul
Lurtea de Arges si tema de projectare data de Beneficiar, obiectul studiulul este reglementare
urbanistica pentru suprafata de 307 1mp, terenul ilentificat cu numarul cadastral nr, 90217,
teren care este situat in intravilan confarm extras CF nr. 90217, in vederea edificarii une
constructii cu functiune de sata de conferinte, stabilirea canditiilor, atat de construire, cat si
de realizare a echiparii te hnico-edilitare, necesare of Legii sl in baza unui Plan urbanistic
zonal,

Z.REGULI DE BAZA PRIVIND MODELUL DE QCUPARE A TERENULL,

Z.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDILILLII 8| PROTEIAREA,
PATRIMONIULU) NATURAL 5| CONSTRUIT,

Functiinea propusa spre dezvoitare ip-z2e &W i a
dezvoltarii localitatii fiind o zona dezvoitata d@%%ﬂfﬁii é'ﬁi 5&%’% -
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anoxa ko Aviz Arhi ef
ekl o BH20 Y urn....!'_%.:ﬁm_léf

i

I V.
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2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 51 LA APARAREA INTERESULLUI
PUBLIC

Viltoarea constructie va fi proiectata conform normativelor, legilor si standardelar in
vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza
sl prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnica (OTAL)

Constructia se va proiecta conform normativelor, standardelor si legilor in vigoare.
Protectele aferente vor detalia conform legilor si cerintelor organismelor de verificare, avizare
sl autarizare aspectele legate de siguranta canstructiilor

In ce priveste interesul public, se va autoriza numai acea constructie ce respecta
aspect exterior general al zonel.

2.3, REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI,

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructil este permis numai dacs se FESpECtd
distantele date de documentatie, in conformitate cu legisiatia in vigoare, tindnd-se cont de
toate restrictiile date de avizatori si cu functiunea propuss.

Ampasarea cladirllor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

- retragerea fata de aliniament din care se face accesyl, situat pe limita Yest— 10.50m
sl 15.00m;

- retragerea minima fata de limita din Nord -0,60m si 11,10m.

- retragerea minima fata de limita din Sud — alipire Ia calan sau 2,00 i 5 00m,

" retragerea minima fata de limita din Est- dar nu mal putin de 8,00m

- retragereaa minima fata de limita din Vest- nu mai putin de 10,50m s 15.00m.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile.

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevarduyl
Basarabilor .

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Imebilul este racordat la retelele edilitare existente (apd, canalizare, energie elactrics,
Edze naturale).

Functionarea investitiel se va realiza’in baza capacititilor existente ale retelelor, cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele operatorilor de utilit3,

in cazul in care va fi necesar, eventualele hucriri de adaptare sau suplimentare a
retelelor se vor realiza pe cheltuiala investitorulul, Tn baza avizelor legale:

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI
Terenul ce face oblectul prezentei documentatii, in su prafata de 3071.00mp.
Terenul este aflat in porprietatea privats a firmei 5.C Posada 5.A confarm actelor

atasta documentatiei,

Mu se prevede alipirea sau dezmembrarea terenului studiat

2.7, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S IMPREJMUIRI
Spatil verzi si plantate

& mentine procentul existent de spatil vers din Incintd, tird diminuari ca urmare a
Interventiel propuse,

Procentul de spatii verzi minim de 10%-se pastreza cel sxistent [ 13%)
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5& va asigura o bund intretinere suprafetelar plantate penatru reducerea scurgerilor
de ape meteorice si imbunititirea microclimatului.

Imprejmuiri
Pe terenul studiat nu se propune imprajmuirea.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
151 — institutii publice si servicii existente

4. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LA NIVEL DE UNITAT] SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona centrala ;

15 1- Subzona pentru servicli turistice,

4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA.
Utilizart permise :

- Cladire/ cladiri cu functiunea Rentru servicll turistice, structurl turistice pentru cazare
individuala, terase exterioare sif sau acoperitef inchise:

- apatil de agrement: piscine, spa-url, 530 de sport, wellness;

- Restaurante, cafenele, baruri si unitati de alimentatie publics aferente unitatiler
hoteliere;
Utilizari interzise :

- Locuinte individuale sau colective cu caractor PErmManent sau sezonier (cu exceptia
celor de serviciu mentionate mal sus)

- Hale industriale, ateliare de productie sau orice activitate de tip industrial

- Depozitarea de materiale de constructii, gunoaie, deseuri sau parcaje de vehicule
comerciale de tonaj mare,

- Ferme, gospodirii agricole, zootehnie.

- Statli de carburanti, spalatorii auto ndependente, service-url auta.

= Activitdsl de tip retail de mari dimensiun| [hiparmarketuri, depozite en-gros ete. )

- Orice functiune care genereazs disconfort (zgomot, poluare, MIros) sau care aste
Incompatibild cu specificul turistic.

4.3 CONDITI| DE AMPLASARE 5 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Regull de amplasare si retragerile minime obligatori|
Amplasarea fata de drumurile publice, situatia generala :

Constructiile propuses se vor am plaza cu respectarea retragerilor existente ale clidirii
principale (Hotel Posada), in conditiile mentineri configuratiei actuale a a mplasamentului.

In cazul extinderilor Propuse, acestea se vor realiza in interiorul limitelor construibile
existente, fard a afecta relatiile de vecindtate,

Urice interventie va respecta prevederile Caod ului Civil privind distantele minime fats
de limitefe de preprietate, precusm sl conditiile impuse prin avizele obtinute

* retragerea minima fatd de aliniament: minim 10,50m, respectlv minim 15,00m fatd
de limita vestic de proprietate cu bulevardul Basarabilor; minim 8,00m, respectiv minirn
11,50m fatd de limita esticy de proprietate cu strada Posada:
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* retragerea minima fata de limitele laterale: minim 0,60m fata de limita nordics de
proprietate, respectiv minim 3,00m fat3 de limita sudics & minim 5,00m fatd de limita sud-
estica de proprietate;

Retrageri minime cbligatoril fat3 de vecin3t3ti pentru amnplasarea constructiilor, sunt
urmatoarele, situatia generala

Retragerea minima fata de limita din partea fata Nord este de 0.60cm,

Retragerea minima fata de limita din partea fata Sud e<te de allpire la calcan sau
3.00m si 5.00m,

Retragerea minima fata de limita din partea fata Est este de 11,50m si 8m,

Retragerea minima fata de limita din partea fata Vest este da 10.50m si 15.00m,

Se poate extinde 20na de parter la o distanta de 15.00m fato de limita din Vest, faraa
intervenii peste zona de parcare si spotiu verde existent.

4.4, CIRCULATII, ACCESE 51 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accese carosabile
Reolizaree aocesulul principal pe terenul ce face obiectul de studiy, se face din

Bulevardul Basarabilor, Un occes secundar oe regaseste pe stroda Posado afiota pe laturg de
a5t o terenului,

Pentru capatitateo de 69 locurl de cozare sunt alocote 28 locuri de parcore; ceea ce
reEprezinta peste 40% din nr. spatiilor de cozare. caleul pentru hotel de 4 stele

Capacitaten porcarilor din fata s spatele hotelulyl poate ajunge la 25 de locuri de parcore.

in situatic in core totalul parcajelor necasore nu poate fi gsigurat in Incinta, se poate
permite folosirea, pentru vizitator. o locunior de parcare pe domeniul public, conf, Art 33 afin
£, avand In vedere amplosarea in zona tentralg 5i Existenta parcajelor in proximitate.

Accese pietonale.

Realizarea accesulul pietonal se va face din Bulevardul Baca rabilor sau prin cladirea
existenta Hotel Posada.

e va asigura accesul |3 supraetajarea Propusa pentru persoaneale cu dizabilitat
mataril, print-o circulatie verticala adecvata,

4.5. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR

Regimul maxim de inaltime propus PENtru extindere si supraetajare in este de P41 E s
H maxim =8,00m.

Regimul maxim de inaltima Propus pentru extindere parter este cel axistent iar pentru
Supraetajare cu un etaj si H max= 8,00m

Regimul maxim al cladirii existente este P+3E 5 H miax =20, 80m

4.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR:
Autorizarea executarii lucrariler de constructii este permisa numai daca aspectul
exlerior nu eontravine functiunii acestora si nu depreciaza aspactul general al zanei;
Volumetria de exterior va fi una echilibrata, sl va incerea ca preta tipul de arhitectura a
cladirii existente Hotel Fosada, prin farma, goluri sau elemente de detaliu caracteristice,
Rapotul plin-gol va fii unul va favoriza supratetele pline in raport cu cale vitrare, pentru
a asigura un nivel acustic atim pentry fuctiunes alpaca,
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Acoperisul se va execuld in sistem sarpantal panta mica) peste sala de conferinta jar
pentru zona de acces si anexe de tip terasa;

e vor folosi materiale durabile s care, prin tehnologia de fabricare =i punereain
opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

Recomanddri privind integrarea in pelsal:
* Materiale recomandate:
o Tenculeli minerale sau var pentru perati —in nuanie deschise,
* Culori recomandate:
o MNaturale, inspirate din peisaj: maro (lemn), gri (piatrd), alb murdar,
. Forme ﬂ \’DIHITE'U'H:
@ Volumetrie simpld si compact, fird extensii decorative inutile;
Interdictii si limitdr (ce nu se recomanda):
Materiale interzise sau descurajate:
« PVC colorat, fatade metalice lucioase, Pancuri compazite:
Policarbanati vizibili, aluminiu lucios, sticld furm urie in exces;
Peretl din beton aparent f3ré finisaj sau vopsiti in culori neon;
Accesarii de acoperis, buriane, 1Bheaburi din tabla zincata, licioasa;
Inveliton: de tabla #incata, lucioasa ;
Se interzice folosirea azbocimentului §i @ tablei stralucitoare de aluminiy
pentru acoperirea cladirilor.
« Culer interzise:
o Galben, rosu aprins, portocaliu, albastry electric,
o Culori care intrd in contrast evident cu peisajul natural,
« Forme si stiluri nerecomandate:
o THfrwr, cupole sau elements inspirate din alte regiuni (mediter aneense,
arientale).

®
L

e

]

4.7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Racordarea a retelele public de echipare edilitara existente,

Retele edilitare e vor pastra =i se vor folesi cele existents -

Alimentare cu apa: Din reteaua existenta in teren, se mentine racordarea existenta, confarm
avizelor aperatarili,

Evacuarea ape pluviale ; Nir reteaua existenta in teren, se mentine ratordarea existenta,
conform avizelor oparatoril;,

Canalizare ; Din reteaus EXistENLa in teren, se mentine racordarea existenta, confarm avizelor
cperatarili,

Alimentare cy energle electrica ; Din reteaus existenta in teren. se mentine racordarea
existenta, conform avizelor operatorill.

Telecomunicatii : Nu este cazul, se mentine racordarea existenta, conferm avizelor operatorili.
Retea gaze naturale; Din reteaus existenta In teren, se mentine racordares existenta, eanform
avizelor operatorili.

Alimentarea cu caldura a Imobiuiul : Din reteaua interpa.

Gospodarie comunala: Fvacuares gunciului de tip menajer se va face prin europubele
depozitate pe o platforma de gunol existents preluate de firma de salubritate si transportate
la groapa de gunoi
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4.8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPREIMUIR|
spatil verzl si plantate

e va plantarea minimala { Inierbarea) si ingrijirea intregii suprafete de teren ra miasa
neacoperita in urma construirli si amanajarii aleilor, trotuarelor, parcajelor si platformelor
tehnico-edilitare si pospodarest pentru a diminua fenemenul de innoraiere gi viteza de
SCUrgere a apelor meteorice,

Procentul de spatii verzi minim de 10% - <a pastreza cel existent {13%).
Imprejmulri

Pe teranul studiat nu se propune imprejmuirea.

4.9. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 5| UTILIZARE A TERENULUII INDICATORI URBANISTICI
MAXIM ADMISI,

Procent maxim de ocupare si utilizare 3 terenulul (POT)

POT- 60.00%,

Coeficient maxim de utilizare & terenulyi (CuT)

CuUT-1.30.

DISPOZITII FINALE

In vederea emiterii autorizatie da coristruire, autoritatile administratiei publice locale
vor urmari articelele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele sl acordurile legale ale
organelor administratiel publice specializate, centrale si locale, necesar 3 fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatia < contine
regullie de construire ale functivnii propuse prin documentatio;

Categoriile principale de interventie:

-Oportunitatea realizarii investitiel pe suprafats siin torma propusa:

-Stabilirea canditiilor de tonstruire, retragers, indicatorii urbanistici sl regimul de
inaltime;

-Reglementarea urbanistica a terenuiyi ted general PUZ in bata reglementarilar
stabilite prin documentatia de urbanism:

-Modul de ecupare a terenulyi 51 loturilor prapuse, conditiile de drmplasare a
constructilor i modul de utilizare a terenurilor;

-stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnica-edilita re necesare functivnii
propuse;

-Licrarile de amenajare a spatitlor exterioare {cai de acces carosahile sl alei de
circulatie pretonala, parcaje etc.),
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| [Pestinatis Exstanl’ | |  Maimddms | P

DESTINATIE I5t & st

P RAFATA TEREN BO71.00mp 100%

CATEGORI DE INTERVENTII:
REGLEMENTARE URBANISTICA
RETRAGERI MININE:

_ | 307160mp | oo [3071.00mp]| 107
NTRAVILAN 0T 00mp 100% | 3071 00mp | doo% [ 3079 00me | 100%

EXTRAVILAN | 0omp O% | o0my | 0% | oomomp 0%
ELPRAFATA CONSTRUMA 1333 .00mp A3aih | 1842 60mp |  E0.00%

EUPRAFATADESFASURATA  DASA00mp 085 _‘—I_ i 3992.30mp 130

o A34% [ min 50.00%-max 80.00% 60,00%

R i = T i e whe
r CUT ] min 0, 5-max 2. 00 130
Ppartial+1E § e e e MR
i Hinfel si mj P+3E | PHIE4ERNas 5i PHE F+iE
21.00m B0 B
[EPATI VERZ! 413.18mp 13:45% 10.00% Hid8mp | 13.45%
i Tl FEETONALE, 1324 .82mp 43.11% 1228 82mp |  40.02%

A0 Nr.cad o e,
o017 ¥ =i TFQRME;I,HJPHENUF!.E

ord= conform cod clvil 0.60em &l 11,10 fata de limita |
e renulul.
yd= Hmax!, da nu mal mica de 3,0m si 5,0m fata de Hmita
e renulul
st= Hma2, dar nu mal mica de 8.0m =i 11.50m fata de
mita terenuiul.

t= Hmax/2, nu mal mica de 10.0m sl 15.00m, fata de
rmita terenului.

EFICIENTI PROPUS!:

MNA - ISt - Zona servici turistice.
OT=60.00%
UT=1.30

DESTINATIA:
J!§-__t_-_:|:.||'|l servicl lurlstice. ]

H=8.00m" pentru extinders sl s1.1|:M'M|t:aljtil'::rF

Bubrvasda
Basaraior

!
=R

Partam

;

L h IS

Froprelnis pevils

Troluar
T SSdi verde

T Propnstals privals
Propnesals privala

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARG
_JUDETUL ARGES 4

VIZARSPRE NESCHIMBEARE

Lo B e
o Ar 5

' 300 w30l apa | psp gae 286 8,00 : ! \?[ ; |
L_t‘-:_gem_:la limite; Legenda: __ (Caide comunicatis rutuera:

e LiMila leren studiat NR cad: 90717
| == ==a limila edificabll propus

N — Limita de studiu PUZ

[ Zona servic

[=]"] Zona locuinta individuala

@:I Zona locuinta colective

Limita ZGP-uri zone construite
profejate propuse

Caleulul locurilor de 2
S a caleutal peniry Hotel de 4 stale:
40% din nr. spatillor de cazars
nrde cazare oste de 69 de unitati,
Rezulta:69°40%= 28 locuri de parcare

Conform CU, nr.18 din 06.02 2024
imobilul ca face obiectul de sludiy'
identificat cu nr.cad.IQ'O?.i}' 58

. .

B Circulatie carosabila

publica
. Acces aulto/pietonale
Zona 1 cu posibilitate

_ de extindsle si

supraatajare - P+1E
Zona 2 cu posibilitate
de extindere - Parler
Zona 3 cu posibilitate
de suprastajare - Elaj1

o= g%?mimm I-IGHJ'BE"M; il _F;E;EIE:
=il g smzistan i fo contorm P11SAS estn 1 19:;.
Fiscal di incendhy gstn - MIG =
Baneficiar : POSADA S A. Rt
EXTINDERE Sl SUPRAETAJARE [ Fam:

Incadreazs Ag1 Pro PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA | PUZ
bt AL contalg | oarememt DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, |
ﬂ:d:r!: ;}:_pme sl servici = g Pompu Soars. CURTEA DE ARGES 1: mm
Pg}?jll?gﬁ !"";ﬂ:t _';Fw"_ﬂu SE“ — ;;_L‘ e B Basarabolr e 3700 It e l Plarsa e
peoncur | wh decsa B SZgpre~ | p| AN REGLEMENTARI URBANISTICE
s | ot Macea 820 Mo ;&]ﬁjkl?‘” -




80570

P+IE

81335

P+iE

87691

85568

P+1E

P+1E

43385

80581

434.59 43436

Extindere propusa -
Parter partial +1E

Parte existent |

43434

Cladire

Cladire
parter

parter

88417

436.12

PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:

"EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU
FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE - HOTEL
POSADA, CURTEA DE ARGES”

@ 436.02
436.07
436.08
s3pA06 B
Cladire
D+P+4E
43648
43546
43796
451.07
43541
35.47
43540
43535
2
Cladire
13545 D+P+4E
5,
£
49,
435.04
435.19
435.03 38§
Y
9.3
1Y)
4 0
15,
[EDﬂA 87
[EDAM 86
43470
[ED434 82

% . Accespietonal  _g Acces auto

Cladire
D+P+4E

Bilant Teritorial-TEREN NR CADASTRAL: 90217

Destinatie Existent Propus

DESTINATIE ISt ISt

SUPRAFATA TEREN 3071.00mp 100% 3071.00mp 100%

INTRAVILAN 3071.00mp 100% 3071.00mp 100%

EXTRAVILAN 00.00mp 0% 00.00mp 0%

SUPRAFATA CONSTRUITA (1333.00mp 43.44% 1429.00mp 46.53%

SUPRAFATA DESFASURATA2858.00mp 0.93 3331.00mp 1.08

P.O.T. 43.44% 46.53%

C.U.T. 0.93 1.08

H(nivel si m) P+3E P+1E
21.00m 8.00m*

SPATII VERZI 413.18mp 13.45% 413.18mp 13.45%

CIRCULATII( PIETONALE, [1324.82mp 43.11% 1228.82mp 40.02%

AUTO, RAMPE,

PLATFORME),IMPREJMUIRE

H=8.00m* pentru extindere si supraetajare

Legenda limite:

 Limita teren studiat NR cad: 90217
=== == |imita edificabil propus
eas e |imita de studiu PUZ

Legenda:

/] Constructii existente
I Constructii existente pe terenul studiat

[ | Extindere si supraetajare propusa - Parter partial +1E

[ ] Parter existent
[ ] Zona spatiu verde

Cai de comunicatie rutuera:
Circulatie carosabila/pietonala publica

P Circulatie carosabila/pietonala in incinta

P
43490 P
: Corp PROPUS ;
3 Ppartial+1E A
: Hpropus=8.00 e
NI
@ \ a
43118
abasg
43702 4 ] 1
43714 l :
@43492 4350
02 43491 |43A.97 P
37.01 @434_
N gue © A
> qu'
‘ 43485'
sl 435.09
| 511 |
Corp 43439 |I 434i 434.88
| EXISTENT | _
34.08 P+3E P ]l 15 locuri de
| parcare
P 434.5 | 43504 | , 430
43834 7 LEID ‘
/ | 43481
i |
10 locuride | - 1 - \
...foarcare . g . wy l :
: ' 5% | 4347
43404 Y \
64/33.90 (/ Y /| @4 43469
43401 / |
.96 g , y 43456 o \
\ 43496 7" s < . / \
8 % 4 43469
‘ 4 43468
\ E/ 43405 435.1 (VAT \E\
/ 435.15 ‘ 4 M, . 43{5\
al 59~
45448 % o
. S A d
41379/ . 5 laps o o 43,5,51\
\ / asi2 4512 0 / o : :
~_ W - y PG ... [10 locuri de
e IS5 parcare
/ ; 43432
\ 84899 435.04 / ‘ S
i Cladire Y l434.23
19 locuri de S -
parcare ‘
T 4350
// 5
43342 433,
Y , hsyle
4331 55
e 45154 s - A
- o 4350 .
a o Cladire
476 .,
- parter

8.

y/ &/ 4 .
Calculul locurilor de parcare:

A91 Proiect S.R.L.

+ AUT. J03/607/2006 *

Parafa:

S a calcutat pentru Hotel de 4 stele:

f

/) 40% din nr. spatiilor de cazare SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare
Cladire [P
DAP+IE nr de cazarg este de 69 de _unltatl. PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare
Rezulta:69*40%= 28 locuri de parcare
Total locuri de parcare 25buc, PROIECTAT: | arh. Mircea Balan

rtan t& a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
onform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este | Data
Riscul de incendiu este - MIC 1224
Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
D.S.NR. 0
EXTINDERE S| SUPRAETAJARE Faza:
PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA P.U.Z
DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
CURTEA DE ARGES Scara:
) 1:500, 1:400
B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
“owmsomeanmcs | PLAN CU CONCEPT PROPUS/ SUGESTIE Plansa nr:

DESENAT: arh. Mircea Balan

IVI1

DAl Balan
rC€a Baldl pate: 20260417 10:36:39

+03'00

MOBILARE A TERENULUI
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PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizam investitel

"EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU
FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE - HOTEL
POSADA, CURTEA DE ARGES”

Nota:Spatiul rezultat din extinderea:
Extinderea Si supraetajarea partiala a
Hotelului Posada Curtea de Arges va fi |
alimentat cu utilitati prin racordarea la
instalatiile interioare existente.

Limita teren studiat NR cad 90217

\ . Limita constructie propusa

- e e o e e | mita edificabll propus

eams emme s | imila de studiu PUZ
Limita cadastrala

Cota teren

Retele existente in zona.

Canal vizitare

g Canal pluvial

Racord de canalizare

Teava gaze
. v Conlor gaze

Lampadar

- ’( \
s! <\"I'

Copac

_________ Conducta subterana
lermoficare

= M Hidran!
: FCOORDONATOR LUCRARI EDILlTARE(q1 3 / - N
J ot Ing RAUTAALEXANDRA [

- 2 &
n' ."i — /

——y

P —
’

2 4 o ‘!' e —— - ——— | vnglCATORIEXPERT

'SEMNAWRA CERINTA REJ’ERAT i EXPERTIZA m I DATA

Proiectant general

L == N o % ~ A91 Proiect SR.L. e
\ “ | —  .J03/607/2006 *

-

Pro:ectannns(abm Beneficiar POSADA SA. Pr NR

INSTAL SR SRL . | | 0926/2025
Titlu provect

— -

NUME

P'TESMRGES EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA CU
FUNCTIUNEA. SALA DE CONFERINTE - HOTEL
POSADA CURTEA DE ARGES FAZA

PUZ

Ing. Alexandm Brebenel

——y -— +
SCARA  [TITLU PLANSA —
1500  |RETELE TEMMICO-EDRITARE

- —




PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:
"EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”

434,89 435 435.19
@ = N B 438.80 435.11
43488 5 , 434.90
434.86 437.09 '
436.91 ' L 435,07
D 436.9 . ' 43525
. e "43513 43519 s gu ' 4: 99 o
436.97 4:5 ; %m 99
34.96 “ g 434.99
[% 437.18 “ “ @429‘» o
% 437.02 : : 90217
435.06 ' ' 434.99
437.14 .
435.11 e ‘ 7}7 349 503
43517
% wabor “ 434.94
434 37.01 \
. “ o 43459 434.90
437.05 H% g | 4ss1 ,
436.89 434 “ “ o 43491 e
3 436.99 | ' 43488
86869 436.89 “ -
( “ 44813 44878 ‘
36.81 434.06 |
- —T1 1 | | ‘\ ‘ 4125 B o
| ! | 43483
“ r ' 435,17 43504 | 43491
“ s ‘ o | 434.75
| ‘ . 438.34 |
| \
I | 434,81
‘\‘ 44122 599 P ’
- | 43520 ol “‘m o : 43470
34.85 1438.25 | U7
48.12 ' 448.04 1434 o
82137 434 | 43464 434.69
s AS)
m— e ‘ ‘ // 43456
' 1458.28 / 434,66
o 435.15 P R L /
- 448.78 e G o w6 e
/ 34.05 435.1 \ - e A4 4434 5 o i
/ 43515 - e 43462 @ e Legenda
, 451.62 34.4
454.48 . 45832 @ 434.40 o H H
< - ‘7 (S 443,03 : 137 4o lelta teren
S 43514 43545 ) o 43447 43457
sl a0 LY “ [ | Domeniu/teren privat
e ‘ - “ » 43454 . .
T e EW Domeniu public/
443.03 o - 434.23 . .
P - proprietarea statului
435.10 o -
= e s » Categoria de importan t& a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
E%J - 45154 o » I Clasa deimportaftd:=tH.conform normativ P100/2013 04/2023
> N o 45154 ccococ o928 =i g
C “g}( 20— 439 - Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il 1[)23?4
a0 O or i ) Riscul de incendiu este - MIC )
T Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
s Ky D.S.NR.O
A91 Proiect S.R.L EXTINDERE SI SUPRAETAJARE Faza:
AT J03/607/2006' o PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA P.U.Z
DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SeF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
s . . 1:500
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
ROIECTAT: | arh. Mircea Balan bigitally signed by Mi Plansa nr:
- pata | PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
33 DESENAT: arh. Mircea Balan IVIirceéa balan pate: 20260417 1037:27
: +03'00"




STRADA POSADA

HEXISTENTHOTELPOSADA _ e
[
i
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g i : Pt R T Ti—— mu | o | g J — “ ] | Z
— —— T = === J
% //////// % - %  — |
BULEVARDUL BASARABILOR
CLADIRE EXISTENTA CLADIRE EXISTENTA PROPUNERE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENA HOTEL POSADA CLADIRE EXISTENA
PARTER PARTER - SALA DE CONFERINE- HOTEL POSADA P+3E S+P+6E
Teren aflatin studiu nr. cad.90217
PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:
"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”
Categoria de importan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
i nform normativ P100/2013 04/2023
Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il 1[)28?4
Riscul de incendiu este - MIC )
53 Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
Ky D.S.NR. 0
EXTINDERE S| SUPRAETAJARE Faza:
A91 Project S.R.L. PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA PU.Z.
: DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare r CURTEA DE ARGES Scara:
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare 1||II B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges 1
PROIECTAT: | arh. Mircea Balan Pt e Plansa nr:
soun vy DESFASUTATADALA
pESENaT | arh. MirceaBalan  Mircea Balan Dote: 20260417 131422 -
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Categoria de importan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997
Clasa demportan Z<44l.conform normativ P100/2013

Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este |
Riscul de incendiu este - MIC

Beneficiar : POSAD . Revizia
D.S.NR. 0

arafa;.
Ly

e
W

: EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
A91,A|j:i'3i$2§; B'L' : PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
' DE g2 DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES

arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges

arh. Mircea Balan 5
. i alan Date:2026.04.1713:19:12 PERSPECTIVE

arh. Mircea Balan +0300

ro




A91 Proiect S.R.L.

+ AUT. J03/607/2006 *

SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare
PROIECTAT: | arh. Mircea Balan

Digitally signed by Mircea

DESENAT: arh. Mircea Balan DAIAN pate: 2026.04.17 13:19:47
+03'00"

Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este |
Riscul de incendiu este - MIC

Beneficiar : POSAD

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE
PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges

PERSPECTIVE

Revizia
D.S.NR.O

Plansa nr:
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Categoria de importan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997

A91 Proiect S.R.L.

+ AUT. J03/607/2006 *

arh. Pompiliu Soare
arh. Pompiliu Soare
PROIECTAT: arh. Mircea Balan
arh. Mircea Balan

Digitally signed by Mircea

Viircea Balan o 20260417 13:2056

+03'00'

Beneficiar : POSADA S.A.

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE
PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges

PERSPECTIVE

Proiect nr:
04/2023

Data
12.24

Revizia
D.S.NR.O

Plansa nr:
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bucatarie
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PLAN ETAJ

PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:
"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE

CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”

Corp existent de
cazare

|:| Cladiere existenta

Acces corp nou propus

aaaaaa

DESENAT: arh. Mircea Balan

+03'00"

Categoria de importan {4 a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa d_g;imﬁo‘{‘té‘f}t"a"’iw_‘._ggnform normativ P100/2013 04/2023
= 1‘.‘,‘1.' e A
_.-‘3:{‘;‘-‘ ”‘:-"‘:___JE ‘:r,_-::;- Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este I Data
;-’f-i“ k""u.ﬁ §* ;&\:‘q ‘—,:_‘“\\\ Riscul de incendiu este - MIC 12.24
5| B ?‘"ﬂs % .. 2| Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
S & i et ) D.S.NR. 0
e \; Fag X ;‘:-\‘ ;‘ 3!
o o /. i T
A91 Proiect SR.L G E\f“\f\ :; = | EXTINDERE S| SUPRAETAJARE Faza:
.N\.L. 1) y o
AUT. J03/60712006 Woe, € = 5| PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA P.U.Z
: S| DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT: | arh. Pompiliu Soare |I \ =| CURTEA DE ARGES Scara:
. i i 1:200
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare | B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
PROEETAT: | o Micea Balan ouysmesvwes | POSIBILITARE MOBILARE o
U-13
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